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MEMORIA DESCRIPTIVA
1. DETERMINACIONES GENERALES
1.1. ANTECEDENTES
La localidad de Quintanaduefias pertenece al municipio de Alfoz de Quintanadueiias.

El municipio cuenta con Normas Urbanisticas Municipales aprobadas definitivamente
mediante ACUERDO de Comision Territorial de Urbanismo de Burgos de 15 de enero de 2013, de la
Comision Territorial de Urbanismo de Burgos, de aprobacion definitiva de Revision de las Normas
Subsidiarias Municipales (Normas Urbanisticas Municipales) de Alfoz de Quintanaduefias, Expediente:
219-04w.AA y publicadas el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, Nim. 39 Martes, 26 de febrero de 2013.

La parcela objeto del presente documento se encuentra en la carretera Burgos-Aguilar de
Campoo y cuenta con una superficie de 6.637 m?2 correspondiendo la referencia catastral es
9925601VM3992N0000SS.
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Las NNUU la clasifican como suelo urbanizable, sector I-01, cuyas caracteristicas son las
sefialadas en el Anexo TABLA SINTESIS: Sectores, uso, superficie neta, edificabilidad y densidad.

USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL
SUELO INTERIOR AL SECTOR (m2) 6.565 I 6.637
COEFICIENTE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD (m2/m2) 0,50
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE (m2) 3.282,50 3.318,50
USOS COMPATIBLES (20%) (m2) 657 663,70
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES (m2) 761 497,78
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS (m2) 432 497,78

En la tercera columna se han sefala la superficie real de la parcela aplicando los estandares de
equipamientos y espacios libres conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leodn vigente.

Por tratarse de suelo urbanizable para definir la ordenaciéon detallada del sector precisamos
redactar un plan parcial.

Como también pretendemos modificar el uso predominante del sector, ahora industrial,
necesitamos modificar las NNUU. El nuevo uso seria el de dotacional privado.

Por tanto esta Modificacion Puntual de las citadas NNUU de Alfoz de Quintanaduefas

comprende También la ordenacidn detallada del Sector I incluyendo las siguientes determinaciones de
ordenacién detallada:

Calificacion de las parcelas.
Condiciones de urbanizacion y de edificacion.
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Delimitacion de Unidades de Actuacion.
Previsidn de vias publicas.
Prevision de servicios urbanos.
Prevision de espacios libres publicos al servicio del sector, en proporcién de al menos
15 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles en el uso predominante.
Prevision de equipamientos al servicio del sector, en proporcién de al menos 15 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles en el uso predominante.
Al menos una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 metros cuadrados
construibles en el uso predominante.
Concretamente se propone como uso predominante el dotacional privado en sus categorias de
residencial comunitario (RC) compatible con el uso dotacional comercial y de oficinas (DA).

1.2. OBJETO

Se redacta el presente documento, Modificacion de Normas Urbanisticas incluyendo Ordenacion
Detallada del Sector de suelo urbanizable denominado I-01 que pasa a tener como uso predominante
el de Dotacional Privado.

El SECTOR I-01 corresponde al Sector 1 de las anteriores Normas Subsidiarias y se encuentra
situado a la entrada del nucleo de Quintanaduefias, segin venimos de Burgos, junto a la carretera
comarcal BU-622 (Burgos - Aguilar), a la izquierda en el sentido de la marcha hacia Aguilar de
Campoo inmediatamente antes de cruzar el puente sobre el rio Ubierna.

A consecuencia de la realizacion del acceso desde la autovia BU-30 queda expropiada parte de
la finca pasando de 8.103,94 m? a los actuales 6.637 m?.

El propietario Unico del Sector 1 desea desarrollar el sector mediante el preceptivo proyecto de
actuacion y de urbanizacion edificar y urbanizar el area. A tal fin es preciso definir tanto la ordenacién
detallada como el nuevo uso predominate propuesto.

1.3. AUTOR DEL ENCARGO

El promotor del presente documento es D. José Antonio Rey Rojo, con N.I.F. n® 13.109.151-W como
representante de PROYECTOS Y PROMOCIONES MODESA, S.L., con C.I.F. n° B09370107 y con
domicilio a efectos de comunicaciones en Pasaje Fernando de Rojas n° 2, 8°C, 09007 en Burgos.

1.4. AUTOR DEL PROYECTO

El presente Proyecto de Modificacion lo redacta el Doctor Don Jesus-Tomas Serna Iglesias, Arquitecto
colegiado en el COACYLE, con el n® 177 y con ejercicio profesional en su Demarcacion de Burgos, con
N.I.F. n® 13.068.277-E y estudio profesional en la ciudad de 09004 Burgos, calle Vitoria 17, despacho
901.

1.5. PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL DOCUMENTO.

En el capitulo tercero del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn se desarrolla la regulacién de
las Normas Urbanisticas Municipales, admitiendo la posibilidad de establecer para el suelo urbanizable
la ordenacién detallada, s6lo para los sectores donde el Ayuntamiento considere oportuno ahorrar el
ulterior planeamiento de desarrollo.

El la Disposicion adicional uUnica del RUCyL, denominada Conceptos, a los efectos de la
normativa urbanistica, se entiende por: c) Uso del suelo: cualquier tipo de utilizacién humana de un
terreno, incluido el subsuelo y el vuelo que le correspondan, y en particular su urbanizacion y
edificacién.

En relacion con este concepto, se entiende por: 1.° Uso predominante: el uso caracteristico
de un ambito, de tal forma que sea mayoritario respecto del aprovechamiento total del mismo.

En el apartado d) Determinaciones: cada una de las diferentes normas, criterios y
orientaciones, tanto de caracter escrito como grafico, que se contienen en los instrumentos de
ordenacion del territorio, planeamiento y gestidén urbanistica. Entre las determinaciones se distinguen:

10 Ordenacion general: conjunto de las determinaciones del planeamiento general que
por su especial relevancia configuran el modelo territorial del término municipal. Los
parametros de ordenacién general son las determinaciones de ordenacién general que
caracterizan un sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable.

20 Ordenacion detallada: conjunto de las determinaciones del planeamiento urbanistico
que no forman parte de la ordenacién general.

En el apartado e) Sector: ambito de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable gue se
utiliza como referencia para establecer las determinaciones de ordenacion detallada.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 46, apartado a), de la vigente Ley de Urbanismo,
los Planes Parciales pueden tener por objeto en los sectores de suelo urbanizable delimitado,
establecer la ordenacién detallada, o bien modificar o completar la que hubiera ya establecido el
planeamiento general, en su caso.
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Los Planes Parciales no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento
general, ni modificar la ordenacién general establecida por éste.

Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacidon detallada ya
establecida se justificardan adecuadamente.

Los Planes Parciales estableceran las determinaciones de ordenacidn detallada conforme a lo
dispuesto en el articulo 44, por tratarse de normas Urbanisticas Municipales.

Precisamos tanto modificar la ordenacion general (uso predominante) como
establecer la ordenacién detallada del Sector I-01.

El Articulo 27 del RUCyL titulado Criterios de clasificacidon, en su apartado 4 establece como: Los
terrenos incluidos en suelo urbanizable deben agruparse en ambitos denominados sectores, donde la
ordenacion detallada puede ser establecida directamente por los instrumentos citados en el articulo 21
(en nuestro caso Normas Urbanisticas Municipales) o remitirse a un Plan Parcial.

Tras la aprobacion de este documento el Sector 1.01 tendria la condicién de suelo urbanizable
con ordenaciéon detallada regulado el articulo 44 del RUCyL los derechos de los propietarios:
Corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie bruta de sus
parcelas el 85 por ciento del aprovechamiento medio del sector.

1.6. DOCUMENTO Y TRAMITACION

El documento para desarrollar la ordenacién urbanistica comentada en los parrafos anteriores, debera
la modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales, tal como queda sefialado en el apartado 1 del
Articulo 169 del RUCYL titulado Modificaciones:

Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran
como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revisidon o cuando se realicen
por otros instrumentos habilitados para ello.

Su contenido queda regulado en su apartado 3: Las modificaciones de cualesquiera
instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre
las previstas en este Reglamento para el instrumento modificado.
b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones

y en especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al

menos un documento independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y

justifiguen dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:

10 La justificacion de la conveniencia de la modificacidn, acreditando su interés publico.

20 La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

30 El analisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacién general vigente.

Por ultimo, en el apartado 4 se sefiala como la aprobacién de las modificaciones de los instrumentos
de planeamiento urbanistico debe ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacion de los
instrumentos que se modifican, con las excepciones sefialadas en los articulos siguientes
(Modificaciones de la ordenacion detallada, de los ambitos de Gestién o de los plazos para cumplir
deberes, de espacios libres y equipamientos, que aumenten el volumen edificable o la intensidad de
poblacién, para mejorar la accesibilidad).

1.7. JUSTIFICACION DEL INTERES GENERAL

El la Disposicion adicional uUnica del RUCyL, denominada Conceptos, a los efectos de la normativa
urbanistica, se entiende por: f) Dotaciones urbanisticas: conjunto de los sistemas y elementos que
se caracterizan por estar destinados al servicio de la poblacién, que comprenden vias publicas,
servicios urbanos, espacios libres publicos, equipamientos y espacios protegidos. En relacién con
este concepto, se entiende por:

5.9 Equipamientos: sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destinen a
la prestacidn de servicios basicos a la comunidad, de caracter educativo, cultural, sanitario, social,
religioso, deportivo, administrativo, de ocio, de transporte y logistica, de seguridad, de cementerio y
de alojamiento de integracién.

Asimismo podran considerarse equipamientos las construcciones, instalaciones y espacios asociados
gque se destinen a la prestacion de otros servicios respecto de los que se justifique en cada caso su
caracter de servicio basico a la comunidad.

En los espacios citados en esta definicion se entienden incluidas las plazas de aparcamiento anejas y
las superficies cubiertas con vegetacion complementarias de los equipamientos.
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Los equipamientos pueden ser de titularidad publica o privada.

A efectos de los deberes de cesidn y urbanizacidn, sélo los equipamientos de titularidad publica tienen
caracter de dotaciones urbanisticas publicas, sin perjuicio del sistema de gestion que utilice la
Administracién para su ejecucién y explotacion.

Como uso predominante del Sector I-01 proponemos el de equipamiento privado, destinado a la
prestacién de servicios basicos a la comunidad.

El sector I-01 se encuentra separado del suelo urbano residencial por el cauce del rio Ubierna, de la
carretera por el arroyo y también de la zona industrial propiamente por la circunvalacion BU-30. El
lugar resulta apropiado para materializar, en lugar de un establecimiento fabril, la propuesta
aceptada por el Ayuntamiento de construir un centro de caracter social para la atencion a las personas
mayores.

La situacion es 6ptima, a la entrada de la localidad con acceso directo desde la rotonda y junto al rio y
zona de equipamientos, circunstancia unida a la ausencia en el municipio de terrenos adecuados para
esta finalidad teniendo en cuanta la nueva normativa aprobada por la Junta de Castilla y Ledn que
resumimos a continuacion:

El DECRETO 2/2016, de 4 de febrero, de autorizaciéon y funcionamiento de los centros de caracter
social para la atencién a las personas mayores en Castilla y Ledn, publicado en el Boletin Oficial de
Castilla y Leodn, Viernes, 5 de febrero de 2016, hace referencia a los avances técnicos, que facilitan
que la nueva configuracion de los centros se aleje del caracter hospitalario que tenian en el
modelo de atencidn anterior. Ademas, dicho criterio se ajusta a las recomendaciones emanadas desde
distintos organismos de la Unién Europea instando a superar la atencién institucionalizada de las
personas con discapacidad o dependencia, apuntando hacia férmulas de atencidn comunitaria, con una
escala familiar.

El nuevo modelo, al que se ajustaria nuestra propuesta de equipamiento privado de atencion en
centros para personas mayores en el Sector I-01, esta basado en los siguientes pilares:

1. La actividad principal en los centros residenciales se orienta a asimilar la vida cotidiana a la
del entorno familiar, muy diferente a la actividad hospitalaria

2. Se abre paso un nuevo tipo de centro, bajo la denominacidon de centro multiservicio,
destinado a personas usuarias en horario parcial diurno y a personas usuarias en estancias nocturnas.

Las principales caracteristicas de estos centros son, por un lado, que sus usuarios siguen
conservando su domicilio habitual, pero disfrutan en horarios personalizados de la totalidad de los
servicios que el centro multiservicios tenga inscritos en el registro de entidades, servicios y centros de
caracter social de Castilla y Leén; y por otro lado, que las personas usuarias de los centros
multiservicios en horario parcial diurno podran optimizar las dotaciones de instalaciones y de personal
de los centros residenciales y de los centros de dia para hacer mas eficiente la prestacion de servicios
a la vez que pueden ser usuarias de servicios a los que hasta la fecha no podian acceder.

3. Se aglutinan en una unica categoria los tipos de plazas residenciales, la de aptas para
atender a personas en situacion de dependencia, que responde a la mayoria de personas usuarias de
los centros residenciales, superando asi la diversa clasificacién existente de plazas aptas para validos,
para asistidos, plazas mixtas o para asistidos que adolezcan o no de graves dificultades para el
desplazamiento.

Articulo 2.Tipologia de centros.

a) Centro residencial. Conjunto de espacios y servicios configurados como agrupacion de
hogares, dirigido preferentemente a personas mayores dependientes o a personas con necesidades
afines, que garantice con caracter permanente o temporal la atencion integral y continuada a la
persona, promoviendo su autonomia y potenciando sus capacidades, segln el cometido social
de su ciclo vital.

Incluye el alojamiento, la manutencidn, la atencidén de sus necesidades basicas y de las
necesidades particulares derivadas de su situacidn personal y social.

En el centro residencial la vida cotidiana se organiza a partir de la autodeterminacion de la
persona, debiéndose garantizar una atencion personalizada basada en la identidad de la persona, su
historia de vida, sus expectativas y deseos, su vision y su enfoque de la vida cotidiana, a través de un
proyecto de vida personal, del profesional de referencia y de los apoyos que lo hagan posible.

Sus caracteristicas deben permitir que todas sus plazas puedan ser ocupadas por personas
dependientes.

b) Centro de dia. Conjunto de espacios y servicios dirigidos preferentemente para personas

mayores, que puede contar con:
Unidad de estancias diurnas: Servicio dirigido preferentemente a personas mayores en situacion de
dependencia o a personas con necesidades afines, en el que, en jornada diurna, se les presta
atencién personalizada, con el objetivo de mantener o mejorar el mayor nivel posible de autonomia
personal y de independencia, a través de actividades adaptadas a cada persona, mediante los
correspondientes planes de apoyo que potencien sus capacidades.
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Estas unidades sirven de respiro a familias y cuidadores, favoreciendo la permanencia de la
persona usuaria en su entorno habitual.
En estas unidades la vida cotidiana se organiza a partir de la autodeterminacion de la persona en
unidades de convivencia.
Unidad de atencidn social: Aquella en el que se desarrollan, en jornada diurna, servicios de caracter
preventivo y de promociéon personal, dirigidos a personas mayores con autonomia personal e
independencia funcional, a través de la realizacion de actividades socioculturales y recreativas,
pudiendo, ademas, ofrecer otros servicios.

Queda justificado el interés general al proponer el cambio de un uso industrial
por otro dotacional que por las caracteristicas tanto de parcela como de
entorno posibilita la construccion de un centro de caracter social para la
atencion a las personas mayores conforme a la nueva normativa autonomica.

1.8. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
La situacion y las dimensiones del Sector I-01 le confieren cierta peculiaridad.

La situacion del Sector es privilegiada con respecto a la localidad, tanto por su inmediatez a
ésta, como por su proximidad al poligono industrial de Villalonquéjar con su continuidad en el término
de Alfoz de Quintanaduefias y también por la presencia del rio Ubierna en su linde noroeste,
confiriéndole un entorno visual excepcional.

Sus reducidas dimensiones devienen de la delimitacion natural del sector; el rio, los dos cauces,
el camino y el limite del término municipal. Curiosamente en las anteriores NNSS de Alfoz de
Quintanaduefas se requeria una superficie minima para la creacidon de nuevos sectores de una
hectarea (1,0 Ha) cuando este sector tenia antes de la expropiacion una superficie de 0,81 Ha, es
decir 8.103,94 m?2,

Estas circunstancias implicarian la implantacion de un tejido industrial de pequefias
dimensiones, sin posible expansion, o de apoyo al tejido industrial, como las oficinas o la hosteleria.

Las caracteristicas del sector le aportan cierta singularidad, siendo adecuados estos terrenos
tanto para uso industrial como se establece en las NNUU dada su proximidad a los sectores
delimitados mas al sur de la localidad, como para otros usos de interés social de los que adolece en
la actualidad el municipio de Alfoz de Quintanaduefias y en especial la propia localidad de
Quintanaduenas, actualmente en expansion.

En concreto la intencién es desarrollar el area y edificar un centro de caracter social para la
atencion a las personas mayores, uso indispensable y cada vez mas demandado por la sociedad y
especialmente en el Alfoz de Quintanaduefias, que carece de este tipo de alojamiento tutelado.

Por todo lo anteriormente expuesto queda a juicio del técnico que suscribe justificada la
conveniencia y oportunidad, asi como del interés general, de desarrollar en el momento presente el
Plan Parcial aqui presentado a la vez que se tramitan las nuevas Normas Urbanisticas Municipales que
daran al sector que tratamos el uso dominante Residencial Comunitario.

1.9. IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES QUE SE ALTERAN

Una vez justificada la conveniencia de la modificacion, habiendo acreditado su interés publico pasamos
a identificar las determinaciones del instrumento modificado que se alteran, justificAndolas
pormenorizadamente y reflejando el estado actual y el propuesto.

DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN
ESTADO ACTUAL PROPUESTA

Uso predominante Industrial Equipamiento privado
General (EQ-G)

Como ya hemos indicado anteriormente proponemos un cambio de uso predominante, pasando del
industrial al de equipamiento privado.

En la pagina 33 de las NNUU queda definido el concepto de Equipamientos: Sistema de
construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destinen a la prestacion de servicios basicos
a la comunidad, de caracter educativo, cultural, sanitario, asistencial, religioso, comercial, deportivo,
administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad y otros analogos, incluidas las plazas de
aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacion complementarias de los
equipamientos.

Pueden ser de titularidad publica o privada.

A efectos de los deberes de cesion y urbanizacidn, sélo los de titularidad publica tienen caracter
de dotaciones urbanisticas publicas.

Los usos previstos corresponden a la categoria 22 del uso dotacional asistencial: residencia de
ancianos, hoy denominada centros de caracter social para la atencién a las personas mayores, pagina
31 de la Normativa de las NNUU.
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La residencia comunitaria, definida en la pagina 34, se destina a albergar a personas que no
configuran un nucleo familiar, como pueden ser las casas de huéspedes, las comunidades religiosas y
los centros de la tercera edad.

El posible equipamiento comercial queda definido en la pagina 30 como uso terciario comercial.
Se tendrdan en cuenta el contenido de los siguientes articulos de las NNUU de Alfoz de
Quintanaduefias:

Articulo 79
CATEGORIAS
1. Comprende las siguientes:

- General (EQ-G) También denominado de contingencia y utilizado para albergar
cualquiera de las siguientes categorias.

- Educativo - docente (EQ-E) Centros docentes destinados a la formacion intelectual de
las personas mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las
ensefianzas no regladas y la investigacion.

- Deportivo (EQ-D) Instalaciones para la practica del deporte y el desarrollo de la cultura
fisica, incluyendo los clubes deportivos.

- Comercial (EQ-C) Equipamiento de servicios urbanos a fin de proveer productos de
alimentacién y otros de caracter basico para el abastecimiento a la poblacion.

- Administrativo (EQ-M) Equipamiento de servicios urbanos a fin de desarrollar las tareas
de gestion de los asuntos estatales, autondmicos y locales, asi como la atencién al publico.

- Cultural (EQ-T) Destinado a la conservacion y transmision del conocimiento, como
bibliotecas, museos, salas de exposiciones, jardines botanicos, recintos feriales,...

- Ocio y espectaculos (EQ-0) Instalaciones destinadas al recreo de las personas mediante
actividades ludicas y culturales, como teatro, cine, parques zooldgicos, parque de atracciones.
Se incluyen el saldn de actos, cine, biblioteca y teleclub.

- Social y asistencial (EQ-A) Prestacidon de asistencia no especificamente sanitaria,
mediante servicios sociales.

- Sanitario (EQ-S) Prestacion de asistencia médica y servicios quirlrgicos, en régimen
ambulatorio o con hospitalizacidén, excluyendo los que se presten en despachos profesionales:
Centros sanitarios de caracter ambulatorio y asistencial

- Residencia comunitaria (EQ-R) Destinada al alojamiento de personas que no configuran
nucleo que pudiera ser considerado como familia, incluidos los centros dedicados a la tercera
edad.

- Garaje - aparcamiento en local (EQ-]J) Destinado a cumplir las exigencias de
aparcamiento, carga y descarga.
- Religioso (EQ-L) Edificios destinados a la celebracion de culto, como el centro parroquial
- Servicios (EQ-V) Equipamiento de servicios urbanos a fin de cubrir los servicios de
salvaguardar las personas y los bienes, mantenimiento de espacios publicos y en general todas
las instalaciones destinadas a la provision de servicios a los ciudadanos.
2. Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes Categorias para cada una de las Clases de
uso diferenciadas:
Clase Asistencial:
- Categoria 13. Centros de servicios sociales sin residencia colectiva aneja, tales como clubs de
ancianos, guarderias, etc., de titularidad publica o privada.
- Categoria 22. Centros de servicios sociales con residencia colectiva, de titularidad publica o
privada, tales como residencias de ancianos, residencia de estudiantes, centros de acogida infantil o
adultos, etc.

Articulo 245
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.
Las Normas Urbanisticas de Alfoz de Quintanaduefias ha dividido el suelo urbanizable delimitado en
ambitos para su ordenacién detallada, denominados sectores, estableciendo las siguientes
determinaciones de ordenacién.
Articulo 249
USO INDUSTRIAL
Las Normas Urbanisticas de Alfoz de Quintanaduefias han previsto 7 sectores de suelo urbanizable con
uso predominante residencial (I-01 a I-07), siendo compatible el uso TERCIARIO.
Tal compatibilidad se entiende como coexistencia o posibilidad de implantacién de uno u otro
uso o de ambos, pero siempre en edificios diferenciados.
Usos compatibles con el industrial son los siguientes:
- Una vivienda por establecimiento, siempre que esté adscrita al uso industrial y no
supere los ciento veinticinco metros cuadrados (125) de superficie construida.
- Oficinas propias de la industria.
- Dotacional en todas sus clases y en edificio exclusivo.
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Articulo 255
CARGA URBANISTICA

Por carga urbanistica entendemos el coste de todas las obras de conexién, refuerzo y ampliacion
necesarias para garantizar la viabilidad de los doce nuevos sectores previstos.
Se establece la carga urbanistica en:

Para la superficie edificable de uso residencial, CURES = 20 €/m2e RES.

Para la superficie edificable de uso industrial, CUIND = 17 €/m2e IND

Para la superficie edificable de uso dotacional privada, CUDOT = 14 €/m2e DOT

1.10. INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL
En este apartado analizamos la influencia de la modificacidon sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

En relacién con los instrumentos de ordenacién del territorio resulta irrelevante este cambio de
uso predominate.

En relacion con el modelo territorial cabe sefialara también su irrelevancia, llegando a suponer
una mejora al reducir el trafico de vehiculos pesados en la rotonda que se produciria si implantaramos
un establecimiento industrial.

En relacién a la calidad de vida pasamos de un uso productivo a otro de prestacidon de servicios
basicos a la comunidad de caracter asistencial.

1.11. CALIDAD URBANA Y COHESION SOCIAL
En el Articulo 38 de la Ley 5/1999 se establece también como objetivo del planeamiento urbanistico la
mejora de la calidad de vida y la cohesidn social de la poblacion.

Para ello se establecen un conjunto de dotaciones urbanisticas en particular: Vias Publicas,
Servicios urbanos, Espacios libres de Uso publico y Equipamientos.

Este conjunto de dotaciones se desarrolla y proyecta en la ordenacion urbanistica de este sector
de acuerdo con las determinaciones de esa Ley como queda justificado con detalle en los apartados de
esta memoria que describen pormenorizadamente la ordenacion detallada.

1.12. ORDENACION DETALLADA EN SUELO URBANIZABLE
El contenido de los planes parciales, se regula por la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén, (Ley
5/1999 de 8 de abril), y por el Reglamento de Urbanismo:
Articulo 128.

Ordenacién detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
1. Las Normas Urbanisticas Municipales pueden establecer la ordenacién detallada de los sectores de
suelo urbano no consolidado y urbanizable donde se estime oportuno habilitar su ejecucién directa sin
necesidad de planeamiento de desarrollo. En otro caso debe aprobarse posteriormente un instrumento
de planeamiento de desarrollo.
2. La ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y urbanizable comprende al menos las
siguientes determinaciones:
a) Calificacion urbanistica, respetando las reglas y criterios establecidos en los articulos 103, 106 bis y
127.

Articulo 103.
Criterios para la calificacion urbanistica.
2. Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbanizable deben aplicarse las reglas
sefialadas en el apartado anterior y ademas las siguientes:

a) La altura de las fachadas a via publica no puede exceder de tres medios de la distancia
a la fachada mas préxima de otro edificio situado al otro lado de la via publica de que se trate.

b) Se evaluara la exposicién de las areas residenciales y de los equipamientos sanitarios,
educativos y asistenciales a las fuentes existentes y previstas de contaminacion.

c) Se procurard implantar sistemas colectivos de calefacciéon susceptibles de gestion
centralizada.

d) Cuando se ocupen zonas de servidumbre acustica de grandes infraestructuras de
transporte, se dispondran apantallamientos que reduzcan el ruido en el exterior de las areas
habitadas por debajo de los valores establecidos como limite de inmisién.

Articulo 106 bis.
Garantia de dotaciones.

1. Los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado y urbanizable mantendran sus
estandares dotacionales incluso tras convertirse en suelo urbano consolidado.

2. No obstante, transcurridos ocho afos desde la recepcion de la urbanizacion, el Ayuntamiento podra
destinar a equipamiento privado los terrenos calificados como equipamiento publico que adn
estuvieran sin uso, hasta un maximo del 50 por ciento de la reserva original, y aplicando las
siguientes reglas:




MODIFICACION NORMAS URBANfSTICAS DE 09197 ALFOZ DE QUINTANADUENAS
INCLUYENDO LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR I-01
RFA_0415 Pagina 10 de 42

a) Previamente el Ayuntamiento debera ofrecer los terrenos a la Junta de Castilla y Leon,
que dispondra de un plazo de 3 meses para resolver sobre la conveniencia de destinarlos a la
ubicacién de un equipamiento publico de su competencia.

b) El uso de equipamiento privado sobre parcelas reservadas para equipamiento publico
se materializara mediante procedimientos que aseguren el mantenimiento de la titularidad
publica de los terrenos.

Articulo 127.
Ordenacion detallada en suelo urbano consolidado.
1. Las Normas Urbanisticas Municipales deben establecer la calificacién urbanistica en todo el suelo
urbano consolidado, en alguna de las modalidades sefialadas en el articulo anterior. La calificacion
urbanistica comprende:

a) La asignacidon del uso pormenorizado, adscribiendo los usos posibles a los tipos
previstos en el articulo 122.2.a), o indicando el Unico o Unicos usos admisibles, quedando
prohibidos los demas. Ademas deben respetarse las condiciones establecidas en el apartado
1.a) del articulo 94.

Articulo 122.
Ordenacion general en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
1. a) Uso predominante, y en su caso usos compatibles y prohibidos. Todo uso no designado
expresamente como predominante o prohibido debe entenderse compatible.

ASIGNACION DEL USO PORMENORIZADO
Uso predominante, | EqQuipamiento General (EQ-G)
Unico admisible: También denominado de contingencia

Articulo 94.
Calificacion urbanistica.
1. La calificacién urbanistica comprende:

a) La asignacién del uso pormenorizado, adscribiendo los usos posibles a los tipos previstos en
el articulo 86.2.a), o indicando el Unico o Unicos usos admisibles, quedando prohibidos los demas.
Ademas deben respetarse las siguientes condiciones:

12 Se prohibe el uso residencial en sétanos y semisétanos, sin perjuicio de que puedan
ubicarse en dicha situacion dependencias auxiliares o complementarias de la vivienda.

238 Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio libre
publico y cualquier otro, a excepcién del uso deportivo publico al aire libre, los usos no
constructivos vinculados al ocio, el aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la
plantacion de especies vegetales en superficie y otros usos dotacionales; estos Ultimos no deben
ocupar mas de un 10 por ciento de la superficie.

b) La asignacion de la intensidad de uso o edificabilidad, que puede expresarse de forma
numeérica, en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos, o
de forma volumétrica, definiendo el sdlido capaz mediante parametros tales como altura maxima y
minima, fondo edificable, distancias a linderos u otros analogos. Si aplicando ambos indices se
obtienen resultados diferentes, la edificabilidad es el menor de los mismos.

ASIGNACION DE LA INTENSIDAD DE USO O EDIFICABILIDAD
Edificabilidad | 0,50 m*¥m? | 3.318,50 m? edificables

c) La asignacidn de la tipologia edificatoria.

ASIGNACION DE LA TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Tipologia edificatoria | Edificacion aislada

b) Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector, en las condiciones sefialadas en el
apartado 5 del articulo 104.

Articulo 104.

Reservas para los sistemas locales de vias publicas y servicios urbanos.

5. Al definir el sistema local de servicios urbanos deben resolverse:

a) El ciclo del agua, incluyendo la distribucion de agua potable, el saneamiento y su
conexion a las redes municipales, asi como el refuerzo de éstas en caso necesario, 0 en su
defecto instalaciones independientes de captacion, potabilizaciéon y depuracién; en todo caso
debe justificarse el caudal de agua disponible y su origen, con informe favorable del Organismo
de Cuenca.

b) El suministro de energia eléctrica y servicios de telecomunicaciones, y en su caso de
gas, incluyendo la conexidn y las instalaciones de transformacion y distribucién necesarias.
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c) Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo al menos una plaza de
aparcamiento de uso publico por cada 100 metros cuadrados edificables, con las reglas de los
apartados 2 y 3 del articulo 104.

PLAZAS DE APARCAMIENTO
DE USO PUBLICO
M? EDIFICABLES PLAZAS
3.318,50 34
De las 34 plazas necesarias ubicamos en el viario publico 21 plazas, el resto se situaran en la parcela
privada.

Articulo 104.
Reservas para los sistemas locales de vias publicas y servicios urbanos.

2. Para determinar la superficie total de aparcamiento se toma como referencia una plaza de 10
metros cuadrados de superficie, sin perjuicio de que las dimensiones reales de las plazas se adapten a
las caracteristicas de los diferentes tipos de vehiculos.

3. Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos de titularidad publica o privada,
respetando las siguientes reglas:

c) En sectores con uso predominante no residencial, pueden establecerse coeficientes que
ponderen la equivalencia entre las plazas de aparcamiento ordinarias y los espacios necesarios
para la circulacion, maniobra, aparcamiento y operaciones de carga y descarga de los vehiculos
de transporte de mercancias.

d) Reservas de suelo para los espacios libres publicos del sector, con las reglas de los apartados
2, 3y 4 del articulo 105 y previendo al menos:

29 En suelo urbanizable, 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.

RESERVAS DE SUELO PARA LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DEL SECTOR
M2 EDIFICABLES 15 % SUPERFICIE 5%
3.318,50 497,78 6.637 331,85
Manteniendo los criterios de la ficha proyectamos los 761 m?2.

e) Reservas de suelo para los equipamientos publicos del sector, con las reglas del apartado 3

del articulo 106, y previendo al menos:
29 En suelo urbanizable, 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.

RESERVAS DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DEL SECTOR
M? EDIFICABLES 15 % SUPERFICIE 5%
3.318,50 497,78 6.637 331,85

Proyectamos 478,00 m?.
f) Determinacion del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del sector por su
superficie, conforme a las reglas establecidas en el articulo 107.
Articulo 107.
Determinacion del aprovechamiento medio.

1. Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable,
debe calcularse su aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento total del sector entre su
superficie total, conforme a las siguientes reglas:

a) El aprovechamiento total del sector debe obtenerse sumando todos Ilos
aprovechamientos permitidos sobre el sector, incluyendo todo uso no dotacional asi como las
dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.

b) Los aprovechamientos permitidos sobre el sector deben expresarse en metros
cuadrados edificables en el uso predominante, previa ponderacion de la superficie edificable en
los usos compatibles. Para ello se multiplica la superficie edificable en cada uso compatible por
su coeficiente de ponderacidn, y se suman los resultados para obtener el aprovechamiento total
del sector.

c) Los coeficientes de ponderacién expresan la relacion entre la rentabilidad de cada uso
compatible y la del uso predominante, cuyo coeficiente es la unidad. En defecto de asignacién
expresa para todos o algunos de los usos, se entiende que su coeficiente es la unidad.

d) De la superficie total del sector debe restarse la superficie ocupada por las dotaciones
urbanisticas publicas existentes, tanto de caracter general como local, que ya estén afectas a su
destino, y para las cuales no se prevea ningln cambio en la nueva ordenacion.

g) Divisién de los sectores en dos o mas ambitos de gestién urbanistica integrada,
denominados unidades de actuacion, entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica
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unidad. Las unidades deben respetar las reglas sefaladas en el articulo 108, entendiendo las
referencias a los sistemas generales como hechas a las dotaciones urbanisticas publicas.

DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
Aprovechamiento total del sector (m?) 3.318,50
Coeficiente de ponderacion 1,0
Aprovechamiento ponderado (m?) 3.318,50
Superficie ocupada por las dotaciones 0,00
urbanisticas publicas existentes
Superficie total del Sector 6.637,00
Aprovechamiento medio (m?/m?) 0,50

3. En suelo urbanizable en tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial, asi como en suelo
rustico, no sera aplicable la técnica del aprovechamiento medio ni siquiera cuando se trate de
sistemas generales, salvo que el planeamiento general adscriba los terrenos a algun sector de suelo
urbanizable.

Corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de
aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el 85 por ciento del
aprovechamiento medio del sector.
Corresponde al Ayuntamiento de Alfoz de Quintanaduefias 497,78 m? edificables, que corresponden al
15% de la parcela edificable que se proyecta en proindiviso.
Articulo 128.

Ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
3. Asimismo, la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable puede incluir una relaciéon de los usos del suelo que se declaren fuera de ordenacién, y
sefalar plazos para cumplir los deberes urbanisticos, respectivamente conforme a los apartados 4.c) y
4.d) del articulo anterior.

c) Relacién de los usos del suelo y en especial de las construcciones e instalaciones que
se declaren fuera de ordenacion de forma expresa por su disconformidad con las
determinaciones de las propias Normas, conforme a las reglas establecidas en el articulo 98.

d) Sefialamiento de plazos para cumplir los deberes urbanisticos exigibles, conforme a las
reglas establecidas en el articulo 49, y bien para parcelas concretas o en cualquiera de las
modalidades previstas en el articulo anterior.

Articulo 49.
Determinacion de los plazos.

1. El instrumento que establezca la ordenacidn detallada debe sefialar plazos para cumplir los deberes
urbanisticos regulados en este capitulo, a contar desde su entrada en vigor, con un maximo de diez
afios como plazo total para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos.

2. En defecto de indicacidn expresa, se entiende que el plazo total para cumplir el conjunto de
los deberes urbanisticos es de ocho afios desde la entrada en vigor del instrumento que establezca la
ordenacion detallada.

PLAZOS PARA CUMPLIR LOS DEBERES URBANISTICOS

Ocho afios desde la entrada en vigor del instrumento que
establezca la ordenacidn detallada.

Establecemos un plazo de ocho afios.

1.12. GESTION URBANISTICA

A partir de la Aprobacion Definitiva de este documento que establece la ordenacién detalladas del
sector I-01, para ejecutar y realizar la urbanizacidn de los terrenos, y asegurar la condicién de solar
que permita edificar las parcelas, sera preciso desarrollar las Actuaciones Integradas correspondientes
a cada una de las Unidades de Actuacidén que se establezcan en el Plan Parcial. (Articulos 72 y 73 de la
LU), en nuestro caso se trata de una Unica Unidad de Actuacidn.

Esta Actuacién Integrada se desarrollard mediante el oportuno proyecto de Actuacion, (Art. 75
de la LUCyL)

El Proyecto de Actuacion tendra por objeto, establecer las bases técnicas y econdmicas de las
actuaciones integradas. Su contenido se ajustara a lo dispuesto en el Art. 75 de la LUCyL y debe
contener tanto la reparcelacion de fincas, las cesiones correspondientes al Ayuntamiento y la
adjudicacién de parcelas resultantes a los propietarios, como la definicién técnica de las obras de
urbanizacién, con el mismo grado de detalle y contenido exigible reglamentariamente a cualquier
"Proyecto de Urbanizacién."
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Tanto el Proyecto de Actuacién como las caracteristicas del sistema establecido, se ajustarénlal
contenido del Capitulo III (GESTION DE ACTUACIONES INTEGRADAS) del Titulo III (GESTION
URBANISTICA) de la Ley de Urbanismo.

2. DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LAS NORMAS URBANISTICAS..

2.1 SUELO URBANIZABLE

En la actualidad son de aplicacién las Normas Urbanisticas Municipales aprobadas definitivamente

mediante ACUERDO de Comision Territorial de Urbanismo de Burgos de 15 de enero de 2013, de la

Comision Territorial de Urbanismo de Burgos, de aprobacion definitiva de Revision de las Normas

Subsidiarias Municipales (Normas Urbanisticas Municipales) de Alfoz de Quintanaduefias, Expediente:

219-04w.AA y publicadas el Boletin Oficial de Castilla y Leon, Nim. 39 Martes, 26 de febrero de 2013.
Las NNUU asignan al sector SE-I01 de suelo urbanizable delimitado con uso dominante

industria la siguiente ficha resumen:

FICHA DE SECTOR

SUELO URBANI|ZABLE o
SECTOR > :
el
NORMAS URBANISTICAS MUNIC|PALES (4
ALFOZ DE QUINTANADUENAS (BURGOS) -~ 8368 . SE
FICHA DEL SECTOR

NOMBRE DEL SECTOR mmmmaim. SE=|01 N SECTORz m..  HOT
ORDENACION DETALLADA mamm NO DISCONTINUCM. = NO

SUPERFICIE TOTAL {M*)acmamnnimanami=s €.565 | SUPERFICIE SG INCLUIDOS (M*)aeaanimaann=: X
DENSIDAD DE EDIFICACION (m¥m?)iaimans==a X | PLAZO PARA OD (afios). 8
USO PREDOMINANTE L camemaiimmas WDUSTRIA GENERAL | INDICE DE VARIEDAD DE USO (%)iaimmamanas 20
CATEGORIA SUELOL. URBANIZABLE | ASUMIDO: NO
DENSIDAD DE POBLACION (V/HE. i eesimm e X

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (% fmmnnnan X | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%)t mmmmmnn: ]

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (MM e e 0,50 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m*f.... 3.283
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES
N* DE PLAZAS DE APARCAMIENTO. .. ... 3
VIAS PUBLICAS (M femmecnsaiinasaianas X VIAS PUBLICAS (M e cmcmanimaneamimann
SERVICIOS URBANOS (¥l cececananimaan X SERVICIOS URBANOS (M1 fuammmmaaimsanaains
ESPACIOS LIBRES (M*feee.cananaaaemaa: X ESPACIOS LIBRES (M) icaneasananicane: 761
EQUIPAMIENTOS (M*)aemmiimenamaneimnee X EQUIPAMIENTOS (M)auceeecseaanmaans 432
VIVIENDAS ——— PLAZOS ———
N° DE UNIDADES DE ACTUACION: camcinim NO LBRES camcannniaaa ] URBANIZACION= 4
USOS FUERA DE ORDENACION: c.caenama: NC PROTEGIDAS: a.simame 0 CESIONZ cmanam. 4
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO  maamaa NO TOTALES:. . cecamaa 0 EDIFICACION:...... 8

OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL (A, 81, R.U.Cy L.)

= El secior no Incluys Shtemas Generalas, Lnsupericle neta equbiale a bs beuta,
= Ordenanzas da aplcackn; 12, EQ1. T1, EL

- Conaxlores:

= Espac|os Llbous;

- Las dolac: whanlslicas pdblicas adscias al Seclor, serdn las mas priximas al peopls Seclor o las que concrets 8l Ayunlamienlo seqin |as
piofdades de la necesidad soclal del término municipal-

= Lt Ordenadin ded Sector tendrd en cusnts b conllnuldad y conexlon viards con los Sectores collndanies y con el Suelo Urbano,
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En relacion a esta ficha proponemos las siguientes modificaciones:

Concepto Estado actual Propuesta de modificacién
ORDENACION DETALLADA NO SI
SUPERFCIE TOTAL (M?) 6.565 6.637
USO PREDOMINANTE INDUSTRIA GENERAL EQUIPAMIENTO PRIVADO
INDICE DE VARIEDAD DE USO (%) 20 0
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 3.282,50 3.318,50
TOTAL (M?)
N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO 33 34
ESPACIOS LIBRES (M?) 656,50 761,00
EQUIPAMIENTOS (M?) 492,38 498,00
Ordenanzas de aplicacion 12-EQ1-T1-EL EQ1-T1-EL

Articulo 292
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
Las Normas Urbanisticas de Alfoz de Quintanaduefias delimitan la superficie de suelo en la que se
incluye todo el suelo urbanizable,

Se establece una densidad maxima de edificacion en usos privados por cada hectarea del Sector

de en 0,50 m?e/m?s.
TITULO VI.
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE.
) CAPiTULO 1.
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.
Articulo 241
CONDICIONES COMUNES
Constituye el suelo urbanizable el conjunto de terrenos aptos para ser incorporados al proceso de
urbanizacidn o en curso de incorporacion al mismo. Concretamente, aquellos terrenos cuya
transformacion en suelo urbano se considera mas adecuada a los criterios y previsiones de la
normativa urbanistica y que, a tales efectos, se dividen en Sectores.

El suelo urbanizable se divide en Sectores, cuyos ambitos se definen y delimitan con precision
en el plano de ordenaciéon PO-4 (Plano de Estructura Urbana y Territorial, Dotaciones y Sectores), y en
las fichas correspondientes a esta Normativa, en donde se establecen las condiciones especificas que
ademas de las generales afectan al desarrollo de cada Sector.

El suelo urbanizable delimitado se ha dividido en 22 Sectores.

CAPITULO 2.
CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
Articulo 245
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.
Las Normas Urbanisticas de Alfoz de Quintanaduefias ha dividido el suelo urbanizable delimitado en
ambitos para su ordenacién detallada, denominados sectores, estableciendo las siguientes
determinaciones de ordenacién.

1. Uso predominante, y en su caso usos compatibles y prohibidos.

Todo uso no designado expresamente como predominante o prohibido debe entenderse
compatible.

DETERMINACION DE ORDENACION GENERAL QUE PROPONEMOS MODIFICAR
USO PREDOMINANTE NORMAS URBANISTICAS MODIFICACION PROPUESTA
INDUSTRIIA GENERAL EQUIPAMIENTO PRIVADO

2. Plazo para establecer la ordenacién detallada, que es de ocho (8) afios.

Los plazos para cumplir los deberes urbanisticos exigibles en cada sector se estableceran de
forma que las viviendas con proteccién publica se construyan de forma acompasada con las demas.

3. Densidad maxima de edificacion, o edificabilidad maxima en usos privados.

Por cada hectarea del sector, excluyendo a tal efecto de la superficie del sector los terrenos
reservados para sistemas generales.

Este parametro no puede superar los cinco mil metros cuadrados por hectarea (5.000 m2/Ha.).

4. Indice de variedad de uso, que expresa el porcentaje de aprovechamiento del sector que
debe destinarse a usos compatibles con el predominante, entre los cuales puede incluirse la
edificacién de viviendas con proteccién publica.
Este indice debe ser igual o superior al 20 por ciento (20 %).

DETERMINACION DE ORDENACION GENERAL QUE PROPONEMOS MODIFICAR
INDICE DE VARIEDAD NORMAS pRBANiSTICAS MODIFICACION PROPUESTA

DE USO 20 por ciento (20 %). No se establece
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Tanto por no tener caracter obligatorio en municipios que cuente con Normas Urbanisticas como
por la reducida dimensidn de sector.

5. El aprovechamiento del subsuelo no podra ser superior al diez por ciento (10%) del permitido
sobre rasante, salvo para los usos de aparcamiento, bodegas, trasteros, almacenes o instalaciones.

6. La ocupacion del terreno por las construcciones no podrda ser superar lo siguientes
porcentajes referidos a la superficie neta del sector:

- Uso residencial: veinticinco por ciento (25%)

- Uso terciario: treinta y tres por ciento (33%).

- Uso industrial: cincuenta por ciento (50%).

DETERMINACION DE ORDENACION GENERAL QUE PROPONEMOS MODIFICAR
OCUPACION DEL NORMAS URBANISTICAS MODIFICACION PROPUESTA
TERRENO POR LAS No se establece para uso de
CONSTRUCCIONES equipamiento (33%)

Proponemos la correspondiente al uso terciario, son 2.190,21 m? sobre rasante.

7. La separacién minima entre edificios (S) no sera nunca inferior a la mitad de la altura (H/2)
del edificio medida desde el eje del vial al que de frente.

8. La edificacion podra adosarse a los edificios colindantes.

9. La separacién a linderos laterales y de fondo, y siempre sin perjuicio de lo anteriormente
dispuesto, sera igual a la mitad de la altura (H/2), con un minimo de tres metros (3 m.)

10. Para cada sector se determina la reserva destinada al sistema local de espacios libres
publicos, nunca inferior a veinte metros cuadrados (20 m2) por cada cien metros cuadrados (100 m2)
construibles.

Tampoco resultara inferior al diez por ciento (10%) de la superficie neta del sector, es decir,
excluyendo los sistemas generales.

DETERMINACION DE ORDENACION GENERAL QUE PROPONEMOS MODIFICAR

RESERVA DESTINADA NORMAS URBANISTICAS MODIFICACION PROPUESTA
AL SISTEMA LOCAL DE nunca inferior a veinte
ESPACIOS LIBRES metros cuadrados (20 m2)
PUBLICOS por cada cien metros Sera de 761,00 m?
cuadrados (100 m2)
construibles

Tampoco resultara inferior al diez por ciento (10%) de la
superficie neta del sector

11. El indice de permeabilidad o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la plantacién
de espacios vegetales seria inferior al ochenta por ciento (80%) quedando prohibidas las
pavimentaciones.

12. Para cada sector se determina la reserva destinada al sistema local de equipamientos,
nunca inferior a quince metros cuadrados (15 m?) por cada cien metros cuadrados (100 m?)
construibles.

Tampoco resultara inferior al cinco por ciento (5 %) de la superficie neta del sector, es decir,
excluyendo los sistemas generales.

En su totalidad seran de titularidad publica.

13. A efectos de la delimitacion de cada Sector, se sitla en la linea en el limite de Dominio de
Infraestructuras, quedando pues excluidos aquellos terrenos que pertenecen a dominio publico.

Articulo 247
DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL O
TERCIARIO.

1. En los sectores con uso predominante industrial o de servicios, los espacios libres publicos
deben destinarse preferentemente a arbolado en bandas lineales con un ancho minimo de cinco
metros (5m), que favorezca la integracion con el medio ambiente circundante, asi como la
salvaguarda de los espacios arbolados y de los cauces naturales y vias pecuarias afectados.

MODIFICACION ARTICULO 247 DE LAS NNUU

ESPACIOS NORMAS URBANISTICAS MODIFICACION PROPUESTA
LIBRES En los sectores con uso En los sectores con uso predominante
PUBLICOS predominante industrial o de industrial o de servicios o de
servicios. equipamientos.
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Articulo 249
USO INDUSTRIAL

Las Normas Urbanisticas de Alfoz de Quintanaduefias han previsto 7 sectores de suelo
urbanizable con uso predominante industrial (I-01 a I-07), siendo compatible el uso TERCIARIO.

Tal compatibilidad se entiende como coexistencia o posibilidad de implantacion de uno u otro
uso o de ambos, pero siempre en edificios diferenciados.

Usos compatibles con el industrial son los siguientes:

- Una vivienda por establecimiento, siempre que esté adscrita al uso industrial y no supere los
ciento veinticinco metros cuadrados (125) de superficie construida.

- Oficinas propias de la industria.

- Dotacional en todas sus clases y en edificio exclusivo.

i Articulo 251 i
LICENCIA URBANISTICA PREVIA AL CUMPLIMIENTO INTEGRO DE LOS DEBERES
URBANISTICOS

Por supuestos de interés general el Ayuntamiento de Alfoz de Quintanaduefias podra conceder
licencia urbanistica para la implantacion de usos industriales y de servicios siempre y cuando se
cumplan las siguientes condiciones

- Esté aprobado inicialmente el Plan Parcial correspondiente al sector.

- El uso propuesto sea el previsto en dicho Plan.

- El peticionario haya presentado en el Ayuntamiento compromiso del integro cumplimiento de
los deberes urbanisticos, garantizando mediante aval bancario el cuatro por ciento (4 %) de los gastos
de urbanizacién que le correspondieran.

- Las condiciones especiales, que de acuerdo con el equipo redactor del Plan Parcial deban
indicarse, se haran constar en el Registro de la Propiedad a fin de garantizar su cumplimiento integro.

Articulo 252
RESERVA DE APARCAMIENTOS
Al establecer la ordenacidon detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable delimitado, deben preverse una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados
(100 m?) edificables siendo al menos la mitad de las mismas de uso publico.

Para determinar la superficie total de aparcamiento se toma como referencia una plaza de diez
metros cuadrados (10 m?) de superficie, sin perjuicio de que las dimensiones reales de las plazas se
adapten a las caracteristicas de los diferentes tipos de vehiculos.

Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos de titularidad publica o privada,
respetando las siguientes reglas:

- Al menos el 25 por ciento deben ubicarse sobre terrenos de uso y dominio publico.

- Al menos el 50 por ciento deben ubicarse sobre terrenos de titularidad privada.

En sectores con uso predominante industrial, pueden establecerse coeficientes que ponderen la
equivalencia entre las plazas de aparcamiento ordinarias y los espacios necesarios para la circulacion,
maniobra, aparcamiento y operaciones de carga y descarga de los vehiculos de transporte de
mercancias.

Articulo 253

RED VIARIA
Al definir el sistema local de vias publicas deben analizarse los movimientos de poblacién y mercancias
derivados del desarrollo del sector, asi como las posibilidades de transporte respecto de la capacidad y
funcionalidad de la red viaria.

Articulo 254

SERVICIOS URBANOS

Al definir el sistema local de servicios urbanos deben resolverse:

1. El ciclo del agua, incluyendo la distribucidn de agua potable, el saneamiento y su conexién a
las redes municipales, asi como el refuerzo de éstas en caso necesario, o en su defecto instalaciones
independientes de captacidn, potabilizaciéon y depuracidn; en todo caso debe justificarse el caudal de
agua disponible y su origen, con informe favorable del Organismo de Cuenca.

2. El suministro de energia eléctrica y servicios de telecomunicaciones, y en su caso de gas,
incluyendo la conexidn y las instalaciones de transformacion y distribucién necesarias.

Articulo 255
CARGA URBANISTICA
Por carga urbanistica entendemos el coste de todas las obras de conexién, refuerzo y ampliacidon
necesarias para garantizar la viabilidad de los doce nuevos sectores previstos.

Su distribucion se hace entre los veintidés (22) Sectores del suelo urbanizable y
proporcionalmente tanto al uso predominante como a la superficie edificable que corresponde a los
propietarios.

Consideramos razonable que la carga no supere el valor unitario de los veintiocho euros (28,00
€), para alcanzar este objetivo pudieran revisarse los aprovechamientos, un alza superior al cincuenta
por ciento (50%) de esta cuantia seria causa objetiva para la revision del planeamiento.
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Para su calculo incluiremos aquellas obras precisas para conectar el sector con los sistemas
generales, asi como para la ampliacion o refuerzo de éstos, de forma que se asegure su correcto
funcionamiento.

Entre dichas obras se entenderan incluidas las de potabilizacidon, suministro y depuracion de
agua que se requieran conforme a su legislacion reguladora y las infraestructuras de transporte
publico que el planeamiento exija para promover la movilidad sostenible.

Se establece la carga urbanistica en:

Para la superficie edificable de uso residencial, CURES = 20 €/m2e RES.

Para la superficie edificable de uso industrial, CUIND = 17 €/m2e IND

Para la superficie edificable de uso dotacional privada, CUDOT = 14 €/m2e DOT

CARGA URBANISTICA
Uso dotacional privado CUDOT = 14 €/m2e DOT Carga en €
M? edificables 3.318,50 46.459,00

Articulo 256
RESERVA DE SUELO PARA GARANTIZAR LA URBANIZACION.
Como consecuencia de la actual crisis financiera y a fin de evitar la imposibilidad de presentar avales
bancarios, cada sector reservara una cantidad de suelo suficiente para garantizar los gastos de
urbanizacion.

Esta reserva se determinara en el proyecto de ejecucién, pudiendo ser enajenada, a fin de
evitar desembolsos econdmicos por parte de los propietarios de suelo. Para su calculo se incluiran los
costes correspondientes a:

- Garantizar los derechos de realojo y retorno de los ocupantes legales de viviendas que
constituyan su residencia habitual.

- Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que
deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan
conservarse.

La retribucion al urbanizador mediante solares debe concretarse en el instrumento que contenga las
determinaciones completas sobre reparcelacion.

Una vez aprobado el mismo, las fincas destinadas a retribuir al urbanizador quedan afectas a tal fin,
como carga real por importe cautelar estipulado en la cuenta de liquidacion provisional para cada
propietario.

2.2 ORDENANZAS DE APLICACION.
El uso predominate es el de equipamiento privado al que corresponde la Ordenanza Quinta que
transcribimos:

Articulo 237
ORDENANZA QUINTA
“"EQUIPAMIENTO"”
EQ
Esta zona de Ordenanza opera sobre las areas destinadas a la dotacidon de equipamientos de todo tipo
del nucleo urbano, tanto de titularidad publica como privada. Incluye las areas destinadas a la
educacion, cultura, al culto, al deporte, a la administracidén y a la asistencia social y sanitaria.
1. AMBITO DE APLICACION.
La presente Ordenanza de Uso tiene un doble ambito de aplicacién:

1.- Por una parte, aquellas zonas destinadas a equipamientos, reflejadas con el indice de zona o
clave correspondiente en los planos de ordenacién.

Estas areas se regulan integramente en cuanto a la edificacién y usos por lo expuesto en el presente
Capitulo.

2.- Con caracter puntual, aquellos edificios, fracciones de edificios o parcelas destinadas
actualmente a equipamientos de cualquier tipo, que se han sefialado en los planos de ordenacién
incluidos en cualquier otra zona de Ordenanza. Quedaran sometidos, por lo que se refiere a las
caracteristicas de la edificacion a las normas especificas de la Ordenanza en que quede incluido, sin
perjuicio de las determinaciones, normas o instrucciones que sean de aplicacién por razén de la
actividad que se desarrolle o se vaya a desarrollar. Por lo que se refiere al uso, sera de aplicacién lo
previsto en las condiciones que se determinan en el presente articulo.

2. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

Las tipologias edificatorias son edificacion aislada o pareada.

3. GRADOS.

A efectos de aplicacién de las condiciones de la Ordenanza de Uso no se establecen Grados
diferenciados.
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4. CONDICIONES DE PARCELACION.
No se determina parcela minima edificable entre las existentes siendo por tanto edificable cualquier
parcela siempre que se cumplan el resto de las condiciones de la Ordenanza de Uso.

A estos efectos se entendera como parcela existente la que se encuentre debidamente
registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente
municipal de parcelacion o reparcelacién que haya adquirido firmeza en via administrativa.

5. CONDICIONES DE VOLUMEN.

El volumen edificable para esta zona sera el necesario justificando por el Ayuntamiento su necesidad
para el desarrollo de cualquier equipamiento publico.

6. CONDICIONES DE POSICION.

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacion,
como separacion entre las zonas de dominio publico y privado, o bien entre diferentes zonas de
dominio privado.

- Retranqueos a alineaciones oficiales: Libre.

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece en un minimo de tres (3,00) metros. Si se diese
el caso de tipologias pareadas, el retranqueo del lindero compartido sera nulo (0 m).

- Retranqueo al lindero posterior: Sera igual o superior a tres (3,00) metros. Podra ser nulo si
hay acuerdo con los propietarios colindantes.

7. INDICE DE OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA.
60% para las edificaciones cerradas sobre rasante. Sin limitacion para las edificaciones bajo rasante.
8. CONDICIONES DE USO.
Uso predominante:
Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias.
Usos compatibles:

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categoria 12 asociado al uso Dotacional y como
complemento de éste y en clase Centros de Reunidn, asi mismo asociado a algin uso Dotacional, en
categoria 12 en situacion de planta baja, y categorias 22 y 32 en situacidon de planta baja e inferiores a
la baja.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 23, 32 y 423 en cualquier posicién en la
edificacidon, asociado al uso Dotacional.

Uso de Espacios Libres en su clase de Jardines y Juegos de Nifios en categorias 12 y 22 en la
superficie de la parcela no ocupada por la edificaciéon, en general de uso privado al servicio de la
edificacién.

Usos prohibidos:
Los restantes. ’
9. CONDICIONES ESTETICAS, HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD.
Las actuaciones edificatorias y de todo orden se someteran a las previstas con caracter general en las
presentes Normas Urbanisticas.

Las instalaciones dotacionales y de equipamientos que queden incluidas dentro del ambito
territorial correspondiente a la Ordenanza de Uso 1 se someteran en todo a las condiciones estéticas
que para dicha zona se determinan en las presentes Normas.

10. OTRAS CONDICIONES.
La dotacion de aparcamiento se regula para el uso Dotacional en el articulo 4.7.3.

Esta reserva podra efectuarse bien en situacién al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,00 metros, pudiendo ser de
fabrica, mamposteria o chapado de piedra, con un maximo de 1,00 metro, y el resto hasta el maximo
citado se resolvera a base de malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Articulo 238
ORDENANZA SEXTA
“ESPACIOS LIBRES”
EL

Comprende los espacios libres de dominio y uso publicos destinados a espacios ajardinados o
forestados, e integrantes de la red de espacios libres del nlcleo urbano, necesarios para la adecuada
salubridad, esparcimiento y recreo de la poblacién.
1. GRADOS.
A efectos de la aplicacidon de las condiciones de esta Ordenanza de Uso no se establecen Grados
diferenciados.
2. CONDICIONES DE PARCELACION.
Sélo se permiten en esta Ordenanza de Uso, edificaciones provisionales o ligeras, tales como kioscos
de bebidas o de prensa, kioscos de musica y similares, que tengan una sola planta con un total
maximo de tres (3,00) metros de altura y doce (12,00) metros cuadrados de superficie cerrada.

Se permiten, asi mismo, instalaciones deportivas que no supongan elevacién de edificacién
alguna y soélo requieran tratamientos superficiales (pistas, etc.)

No se superara el uno (1,00) por ciento de ocupacion por cualquier instalacion sobre cada area
delimitada por la presente Ordenanza de Uso.
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El retranqueo minimo de cualquier instalacidon a las alineaciones y linderos sera de tres (3,00)
metros.

En cualquier caso se respetaran las rasantes naturales del terreno, quedando prohibida su
modificacion salvo la adecuaciéon minima a que obligan las instalaciones antes mencionadas.

Se podra dar acceso a fincas privadas urbanas a través de suelos calificados por esta
Ordenanza.

3. CONDICIONES DE USO.

El uso predominante es el de Espacios Libres Publicos en todas sus clases y categorias; son usos
compatibles el Comercial en clase Comercio categoria 12, en pequefios kioscos en las condiciones
antes previstas de ocupacion y volumen y el uso Dotacional en clase Deportivo categoria 12 en
situacion al aire libre.

En los espacios libres se admite la construccién subterrdnea de instalaciones asociadas a
infraestructuras de servicios urbanos publicos tales como aliviaderos de aguas pluviales, los elementos
de filtrado y desbaste interpuestos al vertido en la infraestructura de saneamiento de pluviales, y
otros, siempre y cuando su instalacidon sea compatible con el dominio y uso publicos del suelo y no se
limite la implantacion de las actividades propias de esta zona y su desarrollo.

Articulo 239
ORDENANZA SEPTIMA
“RED VIARIA.”
Es el area adscrita a los espacios publicos de relaciéon y de comunicacidon entre las diversas areas del
nacleo, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.
Articulo 240
ORDENANZA OCTAVA
“SERVICIOS URBANOS”
Son las areas destinadas a la implantacion de las instalaciones de infraestructuras urbanas al servicio
general del nucleo urbano.

En funcién de la instalacion de que se trate se justificardn los siguientes parametros:
retranqueo, altura, ocupacion, etc.,

Solamente se permiten los usos propios de las instalaciones que se consideran, con los usos
complementarios necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacion, servicio o
infraestructura.

3. TERRITORIO

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR

El area tiene forma irregular y esta situada al sureste del nucleo consolidado, correspondiente a la
parcela con referencia catastral 9925601 VM3992N 0001 / DD.

Estan determinados en el Plano de las NNUU de Alfoz de Quintanaduenas, su situacion y
ubicacion.

Se encuentra delimitado por accidentes topograficos en todos sus linderos.

NORDESTE: en linea practicamente recta de aproximadamente 70 m. linda con un arroyo que
vierte sus aguas directamente al Ubierna y que discurre paralelo a la carretera comarcal BU-622
Burgos - Aguilar de Campoo.

NOROESTE: en linea recta aproximadamente de 90 m., linda con la margen izquierda del rio
Ubierna.

SUROESTE: en linea recta quebrada de 40 m. y 115 m., linda con un cauce (que por supuesto
no queda integrado en el Sector) que coincide con el limite entre los términos municipales de Burgos y
de Alfoz de Quintanaduefias (en esta linde existe una finca privada vallada y edificada con una nave).

ESTE: en linea recta de aproximadamente 70 m., linda con el denominado Camino del Barquillo
y al otro lado de éste con el Sector industrial SUR I-02 del Alfoz de Quintanaduefias.

3.2. SUPERFICIE
En las Normas Urbanisticas la superficie del sector queda establecida en 6.565 m2 (seis mil quinientos
sesenta y cinco metros cuadrados).

Segun medicion in situ efectuada por el Ingeniero Técnico Topdgrafo D. José Luis Fernandez
Rodriguez, la superficie real de la parcela, con los linderos y morfologia reflejados en el plano
presentado, es de 8.103,94 m2, es decir, 0,810394 Ha.

Como consecuencia de la realizacion de las obras de la circunvalacién de Burgos, autovia BU-30,
fue expropiada parte de la finca restando una superficie de 6.637 m2 coincidente con la sefialada en
Catastro.

Esta superficie es la que se toma como base del Plan Parcial.

3.3. TOPOGRAFIA

El sector SUR I-02 del Alfoz de Quintanaduefias se encuentra situado en la margen izquierda del rio
Ubierna, elevado con respecto a la margen derecha en su descenso, con una altura relativa respecto a
ésta, no afectandole las crecidas en las épocas de lluvias torrenciales.
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El terreno es sensiblemente horizontal, en el rango de los 899,00 m. a 900,00 m. de altura real
seglin se muestra en el topografico con leve ascenso hacia el noroeste, hacia el terreno edificado por
la nave y hacia el cauce del rio Ubierna.

Entre la carretera y el sector existe una franja de terreno no incluida en el sector que es el
acceso directo rodado al rio Ubierna. Este camino de acceso esta conformado por tierras compactadas
no regularizadas jalonado por la vegetacién propia de ribera y a la izquierda hacia el rio por un arroyo
de reducidas dimensiones ampliado y rectificado como consecuencia de las obras de la circunvalacion
de Burgos.

3.4. CARACTERISTICAS
El uso actual de la finca es agricola encontrandose en la actualidad en barbecho.
Presenta vegetacion silvestre en su perimetro con el rio.
También el arbolado existente acompafia en su margen al arroyo situado en el limite con la
carretera.
Los terrenos que conforman el Sector pertenecen a un Unico propietario:

no parcela superficie | superficie | superficie propiedad
referencia catastral NNUU catastral medicién
PROYECTOS Y PROMOCIONES
9925601VM3992N 6.565,00 |6.637,00m |6.637,00m MODESA, S.L.,
0000SS m?2 2 2 C.I.F. n°® B09370107

3.5. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Red viaria

En el interior de la parcela no existe ningln tipo de red viaria.

Junto al sector se encuetar la carretera provincial BU-622, donde se ha realizado una rotonda
desde donde se accede al sector por el camino del Barquillo, asfaltado.

Red de saneamiento
No existe red de saneamiento en el interior de la parcela.
Red de abastecimiento
No existe red de abastecimiento en el interior de la parcela.
Red eléctrica
No existe red eléctrica de baja tension en el interior de la parcela.
Pasa una red de alta tensién por el extremo sureste de la parcela, donde se sitla una torreta de la
misma.
Red telefdnica
Pasa una linea telefonica aérea a lo largo del extremo este del sector que esta previsto enterrar.
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Red de gas
No existe red de gas en el interior de la parcela pero existe una caseta de registro de gas
natural al otro lado del cauce del arroyo con el que limita el sector en su extremo norte.

4. ORDENACION
4.1. DESCRIPCION GENERAL
Para definir la ordenaciéon urbanistica del sector se han adoptado las determinaciones del
planeamiento general, en nuestro caso Normas Urbanisticas Municipales, desarrollando los criterios
correspondientes con la mayor coherencia posible.
Red viaria

Se prevé el asfaltado del camino del Barquillo que sera la Unica calle prevista en el sector. No es
necesaria una red viaria interior puesto que sélo existen tres parcelas y todas tienen acceso a esta
nueva calle.

El camino del Barquillo no esta incluido dentro del sector y sirve también de acceso al sector de

urbanizable SUR _I02 y a una zona de suelo urbano consolidado situada al sur. El camino contindia con
un paso elevado sobre la BU-30 ya en el término municiggyl de Burgos.
-5 il

ezt A WP e

L
Edificacion

El objetivo prioritario del desarrollo de este Plan Parcial en la parcela de propiedad privada es la construccién
de un uno o varios edificios conforme a los usos permitidos en las ordenanzas de edificacién aplicables; todo ello
una vez reparcelado el Sector lo que supone la cesidn obligatoria del quince por ciento (15%) del aprovechamiento
asignado al Ayuntamiento y las parcelas destinadas a espacios libres y dotaciones correspondientes.

No hemos previsto una parcela independiente para ubicar la cesidon municipal proponiendo una parcela
proindiviso para posteriormente monetarizarlo.

El uso previsto para las edificaciones se ajustara justificadamente a los dotacionales definidos en las tablas de
compatibilidad de las NNUUMM de Alfoz de Quintanaduefias.

Dotaciones

Las dotaciones urbanisticas y el sistema de espacios libres, se han considerado de acuerdo con
el Art. 128.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. lo que supone considerar 15 m2 por
cada 100 m2 edificables en el uso predominante del sector, con un minimo del 5% de la superficie del
sector destinados al Sistema de Espacios Libres y otros 15 m2 destinados a suelo para Equipamientos
(de dominio publico).

Los espacios libres se han concentrado en las areas préximas a la ribera del rio Ubierna y al
arroyo del limite norte del sector.

Se prevé para espacios libres una parcela de una superficie de 761 m2 y para equipamientos
otra de 498 m2, cifras ambas superiores a las exigidas por la ley.

Cesiones

El desarrollo del plan parcial de acuerdo con la legislacién urbanistica supone la cesién gratuita
al Ayuntamiento, del suelo correspondiente a toda la red viaria tanto rodada como peatonal, el
sistema de espacios libres, y el suelo correspondiente a las dotaciones de dominio publico.

Ademas de las cesiones anteriores por los propietarios del suelo se asume el coste de las obras
de urbanizacién correspondientes a la red viaria, la ejecucion de las redes y servicios urbanos y el
acondicionamiento de los Jardines y Espacios Libres.

Ademas de las cargas anteriores la Ley establece la obligacion de ceder gratuitamente al
Ayuntamiento, el 15% del aprovechamiento lucrativo (solares) sin repercutir costes de urbanizacién al
Ayuntamiento.

Costes de urbanizacién

También se incluye en las cargas de urbanizacidn del sector todos los costes de expropiacién, o

indemnizaciones necesarias, y los de reposicidn de los servicios publicos que fuera necesario.
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4.2. ORDENACION DETALLADA
La definicion del propio concepto de ordenacidn detallada, supone establecer las determinaciones del
Articulo 44 de la Ley de Urbanismo, sobre todo el ambito territorial del sector de planeamiento, las
cuales se concretan en:

Calificacion y regulacion detallada, de Usos, intensidades de uso y tipologias edificatorias por
manzanas u otras areas homogéneas.

Regulacion detallada de las demas condiciones, caracteristicas y parametros de la urbanizacion y
de la edificacién.

Prevision de dotaciones urbanisticas de ambito local, indicando su caracter publico o privado.

Relacion de construcciones o instalaciones que se declaren fuera de ordenacion.

Sefialamiento de plazos y delimitacion si procede de areas de tanteo y retracto.

La calificacion y regulacién detallada de Usos, intensidades vy tipologias edificatorias por
manzanas.

En los planos se estructura un conjunto de manzanas y zonas homogéneas definidas e
identificadas mediante siglas y tramas en los cuadros correspondientes.

En los cuadros que se incluyen, se detallan zonas y superficies por manzanas, incluyendo un
numero de referencia, la superficie de suelo y el aprovechamiento lucrativo correspondiente a cada
una.

En estos cuadros se identifican y diferencian las zonas homogéneas que corresponden a dominio
privado y a dominio publico, estableciendo para todas las dotaciones previstas, el caracter de dominio
publico.

Las zonas asignadas y reguladas con aprovechamientos lucrativos en este sector son las
siguientes:

] PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
DENOMINACION UsoO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
R1 Equipamiento Privado 4.886 m? 3.318,50 m?

Las condiciones de urbanizacién se definen en los planos de ordenacion, (Alineaciones, Perfiles
longitudinales, Secciones tipo y Servicios urbanos) y en las ordenanzas correspondientes.

El conjunto de dotaciones urbanisticas se configura de acuerdo con el Art. 38 de la Ley 5/1999
por: EL Espacios Libres Y EQ Equipamientos

Estas se identifican en los planos de ordenacién con las tramas correspondientes, y para todas
ellas se establece su caracter publico, vinculando la obtencion de los terrenos correspondientes a la
aprobacion del proyecto de actuacion.

PARCELAS DESTINADAS A DOTACIONES URBANISTICAS
DENOMINACION uUso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
EL 1 Espacios libres 761 m? Segun Ordenanza
EQ 1 Equipamientos 498 m?

Dentro del sector no existen edificaciones en la actualidad por lo que no procede ninguna
declaracién como fuera de ordenacion.

4.3. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA
Se da acceso al sector desde el Camino del Barquillo el cual se comunica con directamente con la
rotonda.

A esa rotonda confluyen las siguientes carreteras BU-622 Burgos —Aguilar de Campoo, BU-V-
6278 a Villarmero y BU-30, circunvalacion de Burgos.

Dicho camino continua hasta el término municipal de Burgos con un paso superior sobre la BU-

30..

Debido tanto a las reducidas dimensiones del sector como al uso dotacional privado propuesto
no se precisa de una red viaria propiamente dicha al interior del sector, planteando una zona de
aparcamiento (VI-1) con entrada y salida desde el camino del Barquillo.

La parcela EL 1 destinada a espacios libres se sitla perimetralmente junto a las margenes del
rio Ubierna y el arroyo.

La parcela EQ 1 destinada a equipamiento se sitla con acceso desde la playa de aparcamientos
y en colindancia la una Unica parcela privada.

Todo ello esta descrito graficamente en el plano PO-1 de ordenacién y gestion.

4.4. ZONIFICACION Y APROVECHAMIENTO
Segun el articulo 122.2.c) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn la densidad maxima de
edificacién, o edificabilidad maxima en usos privados por cada hectarea del sector.
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Este parametro no puede superar 5.000 m2/ha. (6.637,00 m2 x 5.000 m2/ha = 3.318,50 m?2),

por lo cual el aprovechamiento lucrativo total es de 3.282,50 m?2.

Parcela R_1

De propiedad privad, le corresponde todo el aprovechamiento lucrativo de sector que se materializa en
una sola parcela con el uso de equipamiento privado.

Puesto que el aprovechamiento total del sector es de 3.318,50 m2 corresponden al
ayuntamiento de Alfoz de Quintanaduefias el quince por ciento (15%) del asignado a esta parcela,
497,78 m? edificables.

Parcela EQ_1
Por tratarse de una parcela dotacional publica la misma carece de aprovechamiento lucrativo.
Superficie minima: 15 m2 de suelo destinado a equipamientos por cada 100 m2 edificables en el uso
predominante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.

15% de 3.318,50 = 497,78 m2

5% de 6.637 m2 = 331,85 m?

Hemos proyectado una parcela de 498,00 m?.
Parcela EL_1
Segun el articulo 128, 2.d) 2° y cumplimiento de lo establecido en los apartados 2 y 3 del articulo 104
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn se deben prever 15 m2 de suelo destinado a espacios
libres por cada 100 m2 edificables en el uso predominante del sector, con un minimo del 5 por ciento
de la superficie del sector.

15% de 3.318,50 = 497,78 m2

5% de 6.637 m2 = 331,85 m?2

Hemos proyectado una parcela de 761,00 m?que por su situacién protege las zonas mas

delicadas del Sector, como son el cauce junto a la carretera y la ribera del Rio Ubierna.
Parcelas de aparcamientos VI-1
Exigencias de la normativa:
Segun el articulo 128.2.c) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn se debe reservar una plaza
de aparcamiento de uso publico por cada 100 m2 edificables en el uso predominante del sector, en las
condiciones sefialadas en los apartados 2, 3a) y 3c) del Articulo 104.
3.318,50 m2/100 = 33, 18, redondeando al alza 34 plazas de aparcamiento.
Articulo 104.2) se tomaran 10 m2 por plaza de aparcamiento.

34 x 10 m2 = 340 m2 destinados a aparcamientos.

Articulo 104.3) las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos de uso y dominio publico.

a) al menos el 25% deben ubicarse sobre terrenos de uso y dominio publico.

c) se refiere e suelos de uso predominantemente industrial por lo que no le afecta.

Conclusién: al menos existiran 33 plazas de aparcamiento.

Al menos el 9 plazas deben ubicarse sobre terrenos de uso y dominio publico.

Al menos la superficie destinada a aparcamiento sera de 330 m2
Las parcelas VI-A tienen una superficie de 218 m?2. Esta destinada a aparcamiento en suelo publico y
comprende un total de 17 plazas de aparcamiento de dimensiones 2,20m por 4,50m.
Las plazas de aparcamiento restantes se podran ubicar donde se considere necesario dentro de la
parcela privada R1_1.

Hemos proyectado 21 plazas en via publica ubicandose el resto al interior de la parcela privada.
Viales
El sector sélo plantea conexion con el camino del Barquillo que es el frente con via publica de todas las
parcelas. DE este camino parte el vial unidireccional que sirve de acceso a parcelas y queda
acompafado de 17 plazas de aparcamiento.

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES, USOS Y APROVECHAMIENTO

PARCELAS SUP(EnF:ZF)ICIE PROPIETARIO APROVECHAMIENTO uso
MODESA, S.L. (85% Equipamiento
R1_1 4.864,00 m= Ayuntamiento 515%3 3.318,50 m2 ) p[r)ivado
EQ_1 498,00 m2 Equipamientos
EL 1 761,00 m2 Ayuntamiento Segln Ordenanza Espacios Libres
VI 1 514,00 m2 Viario Publico
TOTAL 6.637,00 m2

4.5. CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS
Red viaria
El sistema viario se disefia de acuerdo con las necesidades de circulacidn y ajustandose a las Normas
Urbanisticas Municipales.

El acceso al area se realiza a través de un camino de tierras compactadas (camino del Barquillo)
de 7 m de anchura.
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Los aparcamientos se localizan alrededor de este acceso

Los tratamientos de las redes viarias seran para acceso rodado de aglomerado en caliente y
para la formacion de aceras de 1,00 metros de anchura, bordillo de hormigdén y loseta de hormigon.

La urbanizacién del camino comprenderd las correspondientes aceras y zona adicional de
aparcamientos.

Red de saneamiento
La evacuacién de aguas se disefia mediante una red de alcantarillado adecuada a la zona a servir y
ajustédndose a las Ordenanzas establecidas en las Normas Urbanisticas.

La red general de acometida a la red municipal existente se realizarad segun plano adjunto y con
la pendiente natural del terreno siempre superior al 2,5 %, disponiendo de tuberia de PVC de 400 mm
de didmetro con arquetas decantadoras de registro cada 40 m, segun criterios y disefio del
Ayuntamiento.

La distribucién de saneamiento se realizard por las calzadas y con una previsién de 200
I/hab/dia y segun se establece en las Normas Urbanisticas.

Red de agua e hidrantes contra incendio.
El calculo se realizard en base a los consumos y determinaciones establecidas en las Normas
Urbanisticas.

La instalacidn de los hidrantes se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Cédigo Técnico.

La red general de agua que atraviesa la parcela se canalizara por vias publicas y conforme a los
criterios de la entidad competente.

Red de energia eléctrica y alumbrado publico.

El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tension, ubicando los centros de transformacion en terrenos de propiedad privada y su
exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

El disefio y célculo de la red de iluminacidon de las vias publicas se realizara conforme al lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas.

Red de telefonia.

Dichas redes se estudiaran y detallaran en el correspondiente proyecto de urbanizacion y segun
directrices de la compafiia competente.
Red de gas.

Dicha instalacion se estudiara y detallarda en el correspondiente proyecto de urbanizacion,
distribuyendo los depdsitos en propiedad privada.
Espacios libres.

Las zonas verdes de los espacios libres seran objeto de estudio en los pertinentes proyectos de
urbanizacién proyectandose paralelas al cauce del rio.

4.6. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION

Segun queda dispuesto en el articulo 44.1.b)1° del Reglamento de Castilla y Leén “Corresponde
a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el 85
por ciento del aprovechamiento medio del sector”. Y segun el articulo 45.1.b) “los propietarios deben
ceder gratuitamente al Municipio los terrenos reservados para la ubicacion de dotaciones urbanisticas
publicas, ..., asi como los terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que exceda del
correspondiente a los propietarios.”

Siendo el aprovechamiento edificatorio del drea de 3.318,50 m? corresponde un 15% de cesidn
al Ayuntamiento:

15% de 3.318,50 m2 = 497,78 m2, de superficie edificable a ceder

4.7. SISTEMA DE ACTUACION
El sistema de actuacién elegido es el sistema de concierto.
Articulo 255 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén:
“El sistema de concierto tiene por objeto la gestién urbanistica de una actuacién integrada actuando
como urbanizador:
a) El propietario Unico o la comunidad en pro indiviso de la totalidad de los terrenos de la
unidad de actuacién que no sean de uso y dominio publico.”
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4.8. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
A continuacion se incluye el cuadro resumen del estudio econdmico financiero:

CUADRO RESUMEN DEL ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Obra de urbanizacién 32.000,00 €
Gastos Generales y Beneficio Industrial (15 %) 4.800,00 €

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 36.800,00 €

Carga Urbanistica de 14 €/m2 (3.318,50 m?) 46.459,00 €
Redaccidén Plan Parcial 3.000,00 €
Redaccién Proyecto de Actuacién 1.750,00 €
Redaccion Convenio Urbanistico 2.000,00 €
Gastos de Notaria y Registro 1.500,00 €

Gastos de planeamiento y Gestidn 8.250,00 €

TOTAL 91.509,00 €

IVA (21%) 19.216,89 €

SUMA 110.725,89 €

4.9. ORDENANZAS DE EDIFICACION

A la parcela R 1 es de aplicacion el contenido de la ORDENANZA QUINTA, titulada
“EQUIPAMIENTO”, EQ. Esta regulada en el Articulo 237 de las Normas Urbanisticas de Alfoz de
Quintanaduefias.

A la parcela EL 1 es de aplicacion el contenido de la ORDENANZA SEXTA, titulada “ESPACIOS
LIBRES”, EL. Esta regulada en el Articulo 238 de las Normas Urbanisticas de Alfoz de Quintanaduefias.

A la parcela EQ 1 es de aplicacion el contenido de la ORDENANZA QUINTA, titulada
“EQUIPAMIENTO”, EQ. Esta regulada en el Articulo 237 de las Normas Urbanisticas de Alfoz de
Quintanaduefas. )

A la parcela VI 1 es de aplicacion el contenido de |la ORDENANZA SEPTIMA, titulada “RED
VIARIA”. Esta regulada en el Articulo 239 de las Normas Urbanisticas de Alfoz de Quintanaduenas.

5. NORMATIVA SECTORIAL DE APLICACION
El Articulo 179 de las Normas Urbanisticas de Alfoz de Quintanaduefias, titulado  obligatoriedad,
recoge como ademas de las determinaciones contenidas en estas Normas Urbanisticas, para la
construccidn de las edificaciones y de las instalaciones que se pretendan realizar, se deberan observar
también las contenidas en las legislaciones sectoriales que les afecten en cada caso, dependiendo
fundamentalmente de la ubicacién y del uso de la construccion pretendida.

En estos casos, se deberan aportar, junto con la solicitud de la licencia, los informes y las
autorizaciones que esta legislacién sectorial exija.
Comprende los siguientes aspectos sectoriales que puedan afectar al Sector SUR_IO1:

Mérgenes de las carreteras esta condicionada por lo dispuesto en la legislacidon sectorial, estatal
y autondmica.

Cauces publicos y acuiferos.

Gaseoducto.

Barreras arquitectonicas.

5.1. CARRETERA BU-30 SUELOS AFECTADOS Y COLINDANTES.

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad de los suelos afectados y colindantes a la
carretera BU-30 las condiciones de proteccion que les resulta de aplicacién, de acuerdo con lo previsto
en el punto 10.2 de la vigente Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, y el articulo 21 del
Reglamento General de Carreteras aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre,
especialmente las limitaciones a la propiedad establecidas para el uso y defensa de la carretera, con
sus zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion y las lineas limite de edificacién.

Articulo 181
NORMAS EN RELACION A LA PROTECCION DE CARRETERAS

1. La linea limite de edificacién es la definida en la Ley y Reglamento de Carreteras sin que por
lo tanto ningun elemento constructivo incluso subterrdneo rebase dicha linea (sotanos, aleros,
voladizos, etc.). La linea de edificacion, debera cumplir con la determinacion minima exigida en la
legislacion vigente en relacién con la carretera, cien metros (100 m) medidos desde la arista exterior
de la calzada mas préxima a la autovia y veinticinco metros (25 m) desde la arista exterior de la
calzada mas préoxima de los ramales de enlace, en caso de existir las dos se tomara la mas
desfavorable de ellas.

2. Asimismo debe cumplirse, en todo caso, las previsiones del articulo 86 del Reglamento sobre
coincidencia de zonas bien por la proyeccién de los taludes, bien por la superposicién de las lineas
limite de edificacion debiendo prevalecer la mas alejada de la carretera, cualquiera que sea la
carretera o elemento determinante.
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3. Los cerramientos, entre el borde exterior de la zona de servidumbre y la linea limite de
edificacion definida por la Ley y Reglamento de Carreteras, Unicamente podran ser diafanos.

4. En la zona de servidumbre no se permiten zonas pavimentadas para nuevos viales o
aparcamientos salvo casos excepcionales.
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Autovias y Autopistas (Ley 10/2008, Carreteras de Castilla y Ledn).
Articulo 182
ACCESOS A LA CARRETERA BU-30
En cuanto a los accesos a la carretera o modificacion de los existentes debera estarse a lo
preceptuado en el Titulo III, Uso y Defensa de las Carreteras, Capitulo Segundo, Accesos del
Reglamento General de Carreteras (art. 101 y siguientes) asi como ajustarse a las determinaciones de
la normativa especifica de aplicacion (O.M. de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los
accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccidn de instalaciones de servicios,
B.O.E. 24-01; Norma de trazado, etc.).

Como criterio general, las propiedades colindantes no tendran acceso directo a la carretera
debiendo accederse, siempre que sea posible, por viario secundario y para el caso concreto que se
trata resulta plenamente de aplicacion, al ser posible el acceso desde los viales ya existentes. En el
caso presente y tratandose la carretera BU-30 de una circunvalacidn no se admitiran otras conexiones
que las que contemple el Ministerio de Fomento, no pudiendo por tanto realizar accesos a y desde la
carretera BU-30, ni desde la autovia, ni de los ramales de enlace.

T e i M
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Las canalizaciones subterraneas (abastecimiento, saneamiento, electricidad, telefonia, gas, etc.),
deberan situarse con caracter general fuera de la zona de servidumbre En ningln caso se ocupara la
zona de dominio publico.
Los movimientos de tierras, con caracter general, no podran afectar a la zona de dominio
publico, a excepcién de los necesarios para la realizacidon de accesos debidamente autorizados.
i Articulo 183
AUTORIZACION POR PARTE DE LA DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS
Tanto los futuros Planes Parciales, como el Proyecto de Urbanizacién, y en general todas las
obras a realizar dentro de la zona de afeccion de la BU-30, estardn sometidos al régimen de informe o
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de autorizacion por parte de la Direccidon General de Carreteras, en los cuales se habran de considerar
aspectos tales como:

Los sistemas de recogida y evacuacion de aguas de manera que la urbanizacién no aporte
caudales de escorrentia a los elementos de drenaje de la carretera, y que asimismo contemple la
recogida y evacuacion de los caudales procedentes de los sistemas de drenaje de la propia carretera
interceptados por los planes parciales.

Ordenacion de la franja de terrenos comprendida entre la carretera y la linea limite de
edificacion.

Ornato y adecuacion estética.

Iluminacion, sefalizacion, etc.

5.2. CAUCES PUBLICOS Y ACUIFEROS.

Se establece la categoria de suelo rustico con proteccion natural (SR-PN) que incluye los cauces de
integrantes del dominio publico hidraulico, asi como sus riberas, y la zona de servidumbre de cinco
metros (5,00 m) de anchura de los margenes entendiendo por cauce, ribera y margen, aquellos
términos contenidos en los articulos 4 y 6 de la Ley 6/1985, de 2 de Agosto, de Aguas.

ZOWA DE POLICIAS 1207 ) > 7 CAUCE £ ~ ZOKA DE POUSIAL 10 |
Ex VR A SERVID VERE
OE USO PLELICO DF LSO PUSUISD
A— 7

NIVEL VA SEOI08
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Articulo 184
CAUCES PUBLICOS Y ACUIFEROS
2. Zona de servidumbre.

Las margenes de los cauces publicos estan sujetas, en toda su extension longitudinal a una zona de
servidumbre de cinco metros (5,00 m) de anchura para uso publico y a una zona de policia de cien
metros (100,00 m) de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se
desarrollen en la misma.

- No se podran realizar edificaciones a menos de cinco metros (5,00 m) de distancia de un
cauce publico y las que se realicen a menos de cien metros (100,00 m) del mismo, habran de contar
con la previa autorizacion de la Confederacidn Hidrografica del Duero, dependiente del Ministerio de
Obras Publicas y Transporte.

- No podra autorizarse ningun tipo de edificaciéon ni la instalacién de ninguna actividad o uso
cuyos vertidos puedan suponer riegos de contaminacion de los acuiferos subterraneos.

- Queda prohibido, con caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 92 de la
Ley de Aguas lo siguiente:

- Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

- Acumular residuos soélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el
lugar que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacién de las aguas
o degradacién de su entorno.

Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al agua que constituyan o puedan
constituir una degradacion del mismo.

3. Autorizaciones.

- Toda actividad susceptible de provocar la contaminacién o degradacién del Dominio
Pablico Hidraulico y, en particular, el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales, requiere autorizacion administrativa. El procedimiento para
obtener dicha autorizacidn administrativa viene determinado en el articulo 246 y siguientes del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

- Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificacion o traslado de
instalaciones o industrias que originen o puedan originar vertidos, se otorgaran condicionadas a la
obtencion de la correspondiente autorizacién de vertido.

- Las autorizaciones de vertido, que se tramitaran segun lo dispuesto en el articulo 246, tendran
en todo caso el caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de la industria o
actividad que se trata de establecer, modificar o trasladar, y en cualquier caso, precedera a las
licencias que hayan de otorgar las autoridades locales.
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5.3. LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION

Articulo 185
LINEAS DE TRANSPORTE DE ENERGIA ELECTRICA DE ALTA TENSION
Las lineas eléctricas de alta tension establecen unas servidumbres a la implantacion de usos y a la
edificacion, que se recogen en el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension, de 28 de
Noviembre de 1968, asi como en la Ley de Expropiacion Forzosa en materia de instalaciones eléctricas
de 18 de Marzo de 1966 y su Reglamento (Decreto del Ministerio de Industria de 20 de Octubre de
1966).

No se podran plantar arboles, edificar ni instalar industrias en la proyeccion o en las
proximidades de las lineas eléctricas de alta tensidn, debiendo respetarse las distancias siguientes
medidas en metros:

Para edificios, construcciones y otras instalaciones: d = 3,3 + U/100, con un minimo de 5 m.

Para arboles y masas arbéreas: d = 1,5 + U/100, con un minimo de 2 m.

U se corresponde con la tension de a linea en kw.

5.4. GASODUCTO

A propuesta de ENAGAS, cualquier Plan de Actuacidén, en el tramo clasificado como categoria de
emplazamiento 1a, se situard fuera de la franja de 500 m (quinientos metros), tomando como eje la
ubicacion de los Gasoductos de Transporte, con objeto de mantener el indice de densidad de poblacion
indicado en la Norma UNE 60.302, Y las condiciones de seguridad requeridas en el Reglamento de
Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, I.T.C. -M.I.G. 5.1, en especial las estipuladas en la
I.T.C. M.I.G. 5.1, cumpliendo siempre los condicionantes particulares y generales. Por ello se clasifica
esta banda de 500 m como suelo rustico de proteccidon de infraestructuras.
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6. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION.

Estas Normas Generales seran de aplicacion en el espacio exterior urbano del término municipal
de Alfoz de Quintanaduefias, y en los equipamientos, zonas verdes y espacios libres publicos, y en la
red viaria, con independencia de la clase de suelo en que se situen.

Se considera espacio exterior urbano a estos efectos el suelo libre de edificacion situado en los
terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable.

Este espacio exterior podra ser publico (uso y dominio publicos) o privado.

Articulo 189
ESPACIO EXTERIOR PRIVADO.
En el espacio exterior privado, la propiedad deberd hacer manifiesta su inaccesibilidad a través del
cierre exterior con las caracteristicas marcadas por la presente Normativa, y atenderda a lo
especificado en el Capitulo 6.
Articulo 190
ESPACIO EXTERIOR PUBLICO.
En el espacio exterior publico se debera garantizar por intervencion municipal donde corresponda, las
funciones de paso y plantacién de arbolado y vegetacidon, asi como de canalizacién de servicios
urbanos, en desarrollo de lo contenido en esta Normativa y en concordancia con un adecuado nivel de
seguridad, conservacion y mantenimiento.

Para la aplicacion de estas Normas el espacio libre publico se clasifica en:

- Red viaria en suelo urbano o urbanizable.

- Red de caminos en suelo rustico.

- Espacios libres y zonas verdes.

- Espacios libres en parcelas de equipamientos.

6.1. RED VIARIA

Constituyen espacios publicos destinados a la circulacion y estancia de personas y vehiculos, de forma
separativa, como area de dominio de cada modo de transporte, o combinada, como coexistencia de
ambos modos de transito.

Con objeto de mejor adecuar las condiciones requeridas de urbanizacion a la realidad del
municipio se ha elaborado una clasificacion urbanistica y funcional de las vias publicas.

Se considera que el grado y el tipo de urbanizacion varian en funcién de la clase de via publica.
En nuestro caso se trata de un viario local.

Son las vias de acceso a las parcelas y usos situados en sus margenes. Sus funciones
principales son encauzar el transito peatonal, dotar de acceso rodado y peatonal, permitir la estancia y
relacidon social y constituir el espacio exterior al que se asoman los edificios. Complementariamente,
deberan satisfacerse el resto de las funciones, a excepcion de las de conexion interurbana.

El trazado de las vias se ajustara a las alineaciones y rasantes sefialadas en el instrumento de
planeamiento de aplicacion.

La traza de las vias se adaptara a la topografia del terreno evitando desniveles y movimientos
de tierra innecesarios.

En el articulo 194 de las NNUU se sefala, con caracter indicativo un ancho de calzada (espacio
reservado al trafico de vehiculos) para vias locales de un carril 3,75 metros y de 6,00 metros para dos
carriles.

Articulo 195
SECCION LONGITUDINAL

Se establece la pendiente minima) de sesenta y seis cienavos por ciento (0,66%) o de uno en ciento
cincuenta (1 en 150).

Se podran utilizar pendientes menores en el caso de que el Proyecto resuelva el drenaje de la
plataforma utilizando cunetas o incrementado el nimero de sumideros.

En cualquier caso, la pendiente minima absoluta serd de cinco décimos por ciento (0,5%) o de
uno en doscientos (1 en 200).

Articulo 196
SECCION TRANSVERSAL
Como regla general, y salvo casos excepcionales, el bombeo de la calzada exigido para eliminar el
agua de lluvia es del dos por ciento (2%) o uno en cincuenta (1 en 50).
En pavimentos bituminosos el minimo estricto sera del uno y medio por ciento (1,5%) y en
firmes de hormigén, del uno por ciento (1%).
Articulo 197
ANCHO DE LA ACERA
Las aceras son bandas longitudinales laterales elevadas respecto a la calzada y reservadas para el
transito de peatones. Constituyen el elemento mayoritario de las redes e itinerarios peatonales
urbanos.
Su anchura, altura de bordillo y acondicionamiento determinan su capacidad y grado de
adecuacion a las necesidades del transito, estancia y relacion social de los peatones.
Las aceras deben disefiarse para cumplir algunas de las siguientes funciones:
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Encauzar el movimiento y estancia de los peatones.

Servir de punto de acceso de los peatones a los diversos medios de transporte (vehiculos,
taxis, autobuses, metro, estacionamientos subterraneos, etc.).

Servir de soporte al alumbrado, la sefalizacion y otros servicios publicos (correos,
teléfonos).

Albergar actividades comerciales, como quioscos (prensa, loteria, etc.), terrazas de cafés,

etc.
Alojar la vegetacion urbana, arboles y arbustos, que humanizan y cualifican la
ciudad.
Acoger manifestaciones colectivas (exposiciones, concursos, ventas especiales, ferias,
etc.).

Servir de cobertura a diversas infraestructuras urbanas.

La anchura minima de la seccién util serd de 1,50 metros y el ancho minimo total de la acera
sera de 2,00 metros.

La anchura de acera necesaria para el transito peatonal (seccion util) deberd corregirse al alza
en funcion de otras actividades u obstaculos que puedan desarrollarse sobre ella. Los valores de las
bandas de afeccion sobre la acera son los siguientes:

Articulo 198
INTERSECCIONES Y PASOS DE PEATONES
Se entienden por intersecciones y pasos de peatones los acondicionamientos especificos que facilitan
el cruce de calzadas de circulacidon rodada por los peatones, en condiciones de seguridad. Pueden
localizarse en un punto de un tramo de via o integrarse en una interseccion de dos o mas vias.

i Articulo 199 i
TRANSITO PEATONAL Y DE VEHICULOS
La separacion entre el transito peatonal y el de vehiculo sefalado en los planos de ordenacion tiene el
caracter indicativo, pudiendo ser variado en su disposicion sin que represente modificacion de las
Normas Urbanisticas, si bien su alteracion debera ser motivada.
Articulo 200
MATERIALES Y TRATAMIENTOS
EN
SENDAS PUBLICAS PARA PEATONES
1. La pavimentacion se realizard de forma uniforme, continua en toda su longitud y sin desniveles, con
disefo tal que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien con caracter exclusivo a los residentes,
bien a los servicios de urgencia.
Articulo 201
MATERIALES Y TRATAMIENTOS
EN
CALLES DE COEXISTENCIA
Se trata al mismo nivel los espacios peatonales y la calzada. El pavimento s a cota uniforme o con
leves desniveles (<£0,03 m) entre la acera y la calzada.
Articulo 202
MATERIALES Y TRATAMIENTOS
EN
CALLES CON SEPARACION DE TRANSITOS
1. Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefialadas para cada tipo de seccidén, con un
transito suave hasta la calzada, bien con la interposicion de un bordillo resaltado, o bien con la
configuracién de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente que garantice de esta forma el
encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia.
Articulo 203
VADOS PERMANENTES
Los vados permanentes autorizados en las calles con separacidon de transitos (barbacanas) deberan
resolverse mediante rebaje de altura del bordillo, hasta una altura maxima comprendida entre los 3 y
4 centimetros, y rampa con un desarrollo no inferior a los 40 centimetros medidos desde el borde
exterior del bordillo, dejando por lo menos 3/4 del ancho de la acera al mismo nivel de rasantes de la
misma antes del establecimiento del vado, de manera que no sufra variaciones en el tramo
considerado el perfil longitudinal de la misma.
Articulo 204
CANALIZACIONES DE INFRAESTRUCTURAS
Las canalizaciones de infraestructuras de suministro de agua y red de saneamiento se situaran
discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre de dominio y uso publico para evitar
problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas.
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Articulo 205
ALUMBRADO PUBLICO
1. El alumbrado publico podra ser de brazo horizontal mural o de baculo o columna vertical colocado
sobre la acera, siendo obligatoria la primera disposicidon cuando la distancia entre alineaciones de la
edificacién en el punto considerado sea inferior a cinco metros (5 m.).

Los baculos o columnas verticales se colocaran con una separacion minima de 1,25 metros de
las alineaciones oficiales en caso de tipologias edificatorias cuya edificacion se sitle sobre la alineacion
oficial, y de 1,00 metros en caso contrario en que la edificacién se retranquee respecto de la
alineacidn oficial.

2. Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con el
emplazamiento, funcion y altura de montaje.
3. Las redes de alimentacidn seran subterraneas.

Los componentes visibles de la red e instalaciones armonizaran con las caracteristicas urbanas
de la zona, y el nivel de iluminacion dara satisfaccion a los objetivos visuales deseados de seguridad
en el trafico rodado, seguridad en la circulacion peatonal, sefializaciéon o balizamiento de itinerarios, o
ambientacion, estando sujetos en su aspecto exterior a seleccion y dictamen de los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento.

Articulo 206

ALCORQUES
1. Las aceras que se establecen segun los tipos de seccidon de las calles, se acompanaran de
alineaciones de arbolado plantados en alcorques construidos con este fin, o bien en areas terrizas
lineales y continuas.

La anchura libre minima entre alcorque o borde de area terriza y alineaciones oficiales sera de

1,00 metro.
2- En el caso de construirse alcorques para el arbolado, éstos seran de forma cuadrada o circular, con
dimensidon minima de anchura o diametro de un metro (1,00 m.), manteniendo una separacion en
planta entre centros de alcorques entre 4,50 metros y 6,50 metros dependiendo de las especies a
plantar, concitando el respeto a los vados y accesos existentes o proyectados con la necesidad
estética y ordenacion regular.

Sus bordes se realizaran con piedra natural, elementos prefabricados de hormigdn, en fabrica
de ladrillo a sardinel o testa en todo su perimetro, o se realizard con cantos rodados en zunchos
recibidos con mortero aligerado. Por cada arbol se incluird una pica perforada y hueca de 30 mm. de
didmetro minimo y de un metro de longitud que facilite el rendimiento de agua de riego.

6.2. RED DE VIAS Y CAMINOS EN SUELO RUSTICO
Articulo 207
CARRETERAS

1. Los margenes de carreteras que discurren por el término estan sometidos a las limitaciones vy
servidumbres que determinan las Leyes de Carreteras del Estado y de la Comunidad de Castilla y Ledn
que definen una zona de dominio publico de 3 metros de anchura a ambos lados desde la arista de la
explanacion de la carretera en general aumentando a 8 metros en caso de autopistas y autovias,
afectando una zona de servidumbre en el primer caso de hasta 8 metros y hasta 25 metros en ambos
margenes para las autopistas y autovias, medidos desde la misma arista.
2. Se prevé la posible localizaciéon de sendas peatonales y arbolado en la zona de dominio publico
contigua a la zona de servidumbre.

El arbolado, en su caso, se colocara a 2,50 metros de la arista exterior de la explanacion, con
sendas peatonales de un ancho minimo de un metro.

Articulo 208
CAMINOS

1- Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes de 8 metros medidos desde el eje
del mismo.
2. Todo tratamiento de pavimentacién de caminos debera tener en cuenta la no ocupacién de nuevos
suelos y la correcta adecuacion a su destino.

Su tratamiento sera el siguiente, debiéndose justificar adecuadamente un tratamiento distinto al
sefalado a continuacion.

Ancho de pista afectada cinco metros (5 m.), comprendiendo: pista peatonal con
tratamiento de tierra natural o engavillado de 1,5 metros, banda de rodadura de tres metros de
anchura con tratamiento y estabilizacion del firme, arcén-cuneta de 0,5 metros de ancho.

Se dispondran ensanchamientos cada 600 metros o a la distancia que recomiende
el especifico trazado del camino en cuestidon (cambios de rasante, curvas de encuentro, etc.).
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6.3. RED DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
Articulo 211
TOPOGRAFIA
Se mantendran sin alteraciones sustanciales las rasantes originales de las areas destinadas a este fin,
y las intervenciones que se realicen tenderan a evitar su degradacion y vulnerabilidad con respecto a
los procesos litoldgicos asi como la estructura y textura de los materiales sobre los que se incida.
Articulo 212
MATERIALES Y TEXTURAS
1. Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristicas del paisaje.
Se recomienda el uso de fabricas de ladrillo y piezas cerdmicas, preferentemente hechas a
mano, piedras naturales y aridos vistos armonizando con la disposicion y tipo de plantaciones.
La solucion a incorporar tendra en cuenta, en tamafio y forma, la escala del paisaje en que se

sitda.
2. Queda prohibida la ejecucién de soluciones e incorporacion de materiales que den como resultado
grandes superficies de obra continua, elementos lineales de gran longitud, superficies artificiales
impermeables o coloraciones en superficies distintas de las existentes.

Articulo 213

ARBOLADO
El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, areas terrizas localizadas, zonas de
ordenacion natural o ajardinamiento.

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacién no sera inferior de un metro
cubico.

Si el arbol se planta en alcorques, la superficie de éste no sera inferior a un metro cuadrado. La
profundidad minima de la excavacion sera de 0,60 metros.

Articulo 214
DOTACIONES Y SERVICIOS
Los espacios de estancia, circulacion y servicios o dotaciones de todo tipo que se incorporen, deberan
adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad reducida o con deficiencias sensoriales.
Articulo 215
INFRAESTRUCTURAS
Las redes de infraestructuras se adecuaran a lo sefialado en el Capitulo 6.

La red de riego deberad adecuarse a la utilizacion racional del agua, bien de escorrentia, bien de
agua reciclada proveniente de depuradora, procurando garantizar un riego natural y eficaz que
reduzca el consumo de agua y el coste de mantenimiento.

Articulo 216
PROTECCION
Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y conservados.

Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causas imponderables, se procurara que
la sustitucién afecte a los ejemplares de menor edad y porte.

La sustitucidn se hard con las especies mas adecuadas desde el punto de vista edafoldgico.

6.4. PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 217
ESPACIOS LIBRES DE LAS PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS.
1. Los distintos tipos de equipamientos deberan disponerse de forma que el suelo ocupado por la
edificacion se integre en la ordenacion urbana, completando las zonas verdes y espacios libres con el
acondicionamiento que facilite la incorporacion al paisaje urbano.
2. Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de agua que contemplen
las condiciones del entorno de acuerdo con las medidas de proteccidén contra incendios que
establezcan los Servicios Técnicos municipales (como complemento de la NBE-CPI-96).
Articulo 218
APARCAMIENTOS

1. Las plazas de aparcamiento que se establezcan justificadamente como de disposicién y reserva
obligatoria se consideran inseparables de las edificaciones, a cuyos efectos figuraran asi en la
correspondiente licencia municipal.
2. La dotacion de aparcamiento deberd hacerse en espacios privados mediante alguna de las
soluciones siguientes:

- En la propia parcela, bien sea en espacio libre o edificado.

- En un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se establecerd la servidumbre
correspondiente, o bien edificado.
3. En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie no se autorizardn mas
construcciones que las posibles marquesinas para el cubrimiento de los vehiculos, debiendo hacerse
compatible su uso con el arbolado.
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Articulo 219

VEGETACION
1- Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdreo, se indicarad en la solicitud de licencia
correspondiente sefalando su situacion en los planos topograficos de estado actual que se aporten.

En estos casos se garantizard que durante el transcurso de las obras se protegeran los troncos
de los arboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su lesién o deterioro.
2. Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con vegetacion arborea,
deberan conservar y mantener un buen estado lo existente cualquiera que sea su porte.

En todo caso deberd ajardinarse con las especies locales el 50% de la superficie exterior
accesible, prohibiéndose expresamente la incorporacion de otras variedades vegetales salvo el
arbolado preexistente.

6.5. BASES DE CALCULO PARA LAS REDES DE SERVICIOS URBANOS Y PAVIMENTACIONES
Articulo 220
ALUMBRADO PUBLICO
Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de sodio a alta presion o de vapor de mercurio
de color corregido. Se evitara el uso de lamparas de vapor de sodio a baja presidn por las disfunciones
cromaticas que producen.

Se admitird el uso de innovaciones técnicas de iluminacién siempre que aunen buen rendimiento
y buenas caracteristicas cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo control de
deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorard en cada caso la
inclusién de reductores de potencia.

La red de alimentacién de las luminarias sera subterrdnea y discurrira por el viario o areas de
dominio y uso publicos.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias de iluminacion establecidas en el
cuadro adjunto, teniendo en cuenta en su disposicion y seleccidn su importancia como elemento
caracterizador del espacio urbano. Los valores de iluminancia que se establecen deberan tener en
cuenta el coeficiente de reflexion del pavimento.

Articulo 221
DISTRIBUCION DE ENERGIA
El calculo de las redes de distribuciéon de energia en baja tensién se realizard de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento Electrotécnico vigente, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la instrucciéon ITC-BT-10 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha
instruccion y, en el calculo de las redes se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los
coeficientes siguientes:

En nuestro caso, por tratarse de tres acometidas (equipamiento privado, equipamiento
publico y espacio libre y viario) sera de 0,90.
En suelo urbano y urbanizable la red se canalizard subterrdnea bajo la red viaria y espacios de
dominio y uso publicos.

Los centros de transformacién deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su
exterior armonizara con el caracter y edificacién de la zona.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacion o su disposicion
subterrdnea siempre que, en este caso, se resuelva su acceso directo desde la via publica, y su
drenaje directo a la red de alcantarillado.

Articulo 222
ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
La procedencia de agua de suministro domiciliario es directa desde la red municipal. En actuaciones en
suelo no urbanizable en que esto no fuese posible, para su primera implantacion deberd adjuntarse
autorizacion del Organo competente en materia de aguas, descripcion de su procedencia, analisis
quimico y bacteriolégico, emplazamiento y garantia del suministro, asi como compromiso y
procedimiento de control peridédico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que
se cumplan los requisitos de calidad fijados por Aguas de Burgos.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberad estar situado a una distancia igual o
superior a 50 metros del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo éste ultimo emplazarse, o
estar emplazado, aguas abajo en relacién con aquel.

Cualquier instalacidn de elevacidn colectiva del agua debera disponer al menos de dos bombas.

En caso de ser necesarios depdsitos de regulacion, su capacidad sera la suficiente para regular
al menos la dotaciéon media diaria.

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectados de forma directa o
indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para riego o albercas,
indistintamente a la clase de suelo en donde se sitlien, que no formen parte de las instalaciones de
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infraestructura de la propia red, tendrdn una capacidad no superior a 13 metros cubicos en
condiciones de aforo maximo.

Cualquier elemento privado de acumulacién de agua superficial de capacidad superior a 13
metros cubicos se considerara piscina. Toda piscina con independencia del sistema de alimentacion
que utilice deberd estar dotada de un sistema de depuracidon terciaria del agua almacenada,
prohibiéndose el vertido directo a cauce libre o publico, debiendo en todo caso disponer de sistema de
utilizacion posterior del agua desechada.

Articulo 223
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA.
RED DE RIEGO.
HIDRANTES CONTRA INCENDIOS
Toda red que se proyecte y ejecute en el término municipal deberd contemplar las condiciones que
establece Aguas de Burgos para este tipo de instalaciones.

La disposicion y trazado de la red de distribucién urbana tenderd a ser mallada en las
conducciones de mayor jerarquia.

La instalacion deberd garantizar una presion normalizada de 15 atmdsferas. Las acometidas
domiciliarias deberan contar con llave de paso registrable segin modelo dictado por el Ayuntamiento.

Los materiales constitutivos de la red podran ser de los sancionados como adecuados por la
practica, pudiendo utilizarse entre otros la fundicion ductil o gris, el acero, el fibrocemento de presion,
el policloruro de vinilo (PVC) y el polietileno de alta y baja densidad. Para la red principal se restringira
el uso a la fundicién y al fibrocemento de presidn.

En cualquier caso los materiales de las tuberias deberan acreditar el cumplimiento de la
normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presidn interior y una estanqueidad
adecuada. Los materiales cumpliran las condiciones requeridas por Aguas de Burgos.

La velocidad de circulacién del agua por las tuberias que forman la red de distribucién sera lo
suficientemente elevada como para evitar en los puntos mas desfavorables la aparicidon de cloro
residual por estancamiento. Ademas se limitard su valor maximo para evitar una sobrepresion
excesiva por golpe de ariete, corrosién por erosién o ruido. A titulo orientativo, no se deberan
sobrepasar los valores de 0,6 metros por segundo como velocidad minima de circulaciéon y 2,50
metros por segundo como velocidad maxima, pudiendo admitirse en tramos cortos velocidades algo
superiores y siempre en las conducciones de mayor nivel jerarquico.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona en donde pueda estar sometida a cargas de
trafico rodado no serd inferior a un metro medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el
resto de los casos la profundidad minima tolerable serd de 0,60 metros, siempre medidos desde la
generatriz superior de la tuberia. El didmetro nominal minimo permitido en redes de distribucién sera
de 50 mm.

En todos los Sectores de suelo urbanizable y en suelo urbano no consolidado se preveran
hidrantes contra incendios, de las caracteristicas adecuadas a las requeridas por el Servicio municipal
o regional contra incendios a que queda adscrito el municipio. La disposicion de los mismos, sin
perjuicio de que la normativa especifica establezca condiciones mas restrictivas, sera tal que no
existiran distancias superiores a los 150 metros lineales entre dos consecutivos, medidos sobre areas
de dominio y uso publicos con capacidad para el acceso de vehiculos para extinciéon de incendios, para
areas industriales y residenciales de alta densidad de poblacidon, y de 200 metros, en idénticas
condiciones, para areas residenciales unifamiliares de baja densidad (menor o igual que 20 viviendas
por hectarea).

Articulo 224
RED DE EVACUACION Y SANEAMIENTO
Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial se producira por
sumideros de rejilla convenientemente dimensionados. En tramos separativos la red de aguas
pluviales se descargard a través de tuberias de didmetro no inferior a 0,30 metros, hacia un curso de
agua proximo.

En tramos unitarios se descargara directamente a la red de alcantarillado, conectandose el
sumidero con la canalizacion o alcantarilla a través de pozos de registro. En todos los puntos bajos de
la red viaria se situaran sumideros o absorbederos de aguas pluviales y en cualquier caso cada 50
metros de desarrollo de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran para una dilucién de 5:1 (cinco partes de agua de
lluvia por una de aguas residuales) y se situaran tan proximos a los cauces naturales como sea
posible.

La velocidad maxima del fluido en la tuberia sera de 3 metros por segundo, pudiendo admitirse
hasta 6 metros por segundo en tramos cortos y reforzados para evitar problemas de abrasién, por
arrastre de particulas sélidas, del material de la canalizacién. La velocidad minima sera de 0,5 metros
por segundo a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos.

La red estara formada por tubos de hormigoén centrifugado o vibroprensado para secciones de
hasta 0,60 metros de diametro, debiendo ser de hormigén armado para secciones superiores. Las
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uniones podran ser encorchetadas con ladrillos cerdmicos macizos recibidos con mortero de cemento
no atacable por aguas selenitosas.

Podran utilizarse también tuberias de fibrocemento sanitario, policloruro de vinilo (PVC) y
polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles.

En cualquier caso los materiales de la red cumpliran las condiciones establecidas por el Servicio
Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn para abastecimiento y saneamiento y se
acreditara el cumplimiento de su correspondiente normativa de calidad. Las tuberias se asentaran
sobre un lecho adecuado.

En las conducciones y alcantarillas colectoras la seccion nominal minima serd de 0,30 metros.
Este diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 metros. En este Ultimo supuesto
las pendientes minimas exigibles seran 1,25% (1 en 80).

Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos los cambios de alineacion, tanto vertical
como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los ramales. La distancia maxima entre pozos
consecutivos serd de 50 metros.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0,75 metros medida desde la generatriz
superior externa de la conduccion. Cuando atraviese areas sometidas a transitos rodados, y sin
perjuicio de los refuerzos mecanicos que procedan, la profundidad minima sera de 1,20 metros.

El vertido de aguas pluviales en los arroyos se hara interponiendo los adecuados mecanismos de
pre tratamiento, decantacion y tratamiento superior, tal y como se regula el vertido de aguas
pluviales.

Articulo 225

DIMENSIONADO DE FIRMES.
EN
SUELO URBANO Y URBANIZABLE
Se establecen para cada tipo de calle las secciones minimas de firme a que habrd de ajustarse su
ejecucion, en base a la Instruccion de Carreteras (61IC y 62IC) y al Manual de Pavimentos de
Hormigon para vias de baja intensidad de trafico (IECA), para las calles de cierta intensidad de trafico
rodado.

7. NORMATIVA SECTORIAL.

7.1. PROTECCION CIUDADANA.

Proteccién contra riesgo de inundacidon que afecta a los terrenos donde concurran riesgos objetivos de
avenida o inundacion. En estos ambitos cualquier actuacion de transformacion de usos estara
sometida a la obligacién de un informe previo vinculante por parte de la Confederacidon Hidrografica
del Duero.

Proteccién contra riesgo de expansividad, estableciendo como en los ambitos senalados por el
Plan de Emergencia Municipal de Burgos, suelo colindante con su término municipal, afectados por los
efectos de las variaciones de humedad sobre sus suelos arcillosos, con caracter previo a la realizacion
de cualquier proyecto de edificacién o de obras publicas sera obligatoria la realizacién de un estudio
geoldégico para determinar las posibles afecciones a las estructuras y las medidas correctas que
deberan adoptarse en proyecto y obra.

Proteccién contra riesgo de hundimiento, estableciendo como en los ambitos sefialados por el
Plan de Emergencia Municipal de Burgos como sometidos a riesgo de hundimiento por solubilidad de
rocas calizas, con caracter previo a la realizacién de cualquier proyecto de edificacion o de obras
publicas sera obligatoria la realizacion de un estudio geoldgico para determinar las posibles afecciones
a las estructuras y las medidas correctas que deberan adoptarse en proyecto y obra.

Proteccién contra riesgos industriales que hace referencia al ambito de la unidad urbana del
vecino Poligono Industrial de Villalonquéjar donde los proyectos deberdn tener en cuenta las
determinaciones de los Planes de Emergencia de las instalaciones industriales de Adisseo y de L'Oreal.
Este no es nuestro caso.

Por todo lo expuesto, puede concluirse que al ambito territorial de esta Modificacion de las
Normas Urbanisticas de Alfoz de Quintanaduefias no se encuentra afectado por riesgos que se
consideren incompatibles con la actuaciéon que se pretende, no siendo necesario establecer medidas
especiales ni otras modificaciones en el documento, salvo lo que resulte del informe de la
Confederacion Hidrografica del Duero sobre riesgo de inundacién.

7.2. LEY DEL RUIDO.
Respecto a la situacion acustica actual del ambito, se concluye que los niveles sonoros a los que se
encuentra expuesto el ambito de esta actuacién no son superiores a los establecidos como objetivos
de calidad acustica en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.

De conformidad al apartado 3 del anexo II de la misma Ley, “En las areas urbanizadas con
valores acusticos superiores a los valores objetivo, no podran instalarse nuevos focos sonoros que
ocasionen un incremento en los valores existentes”.
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Teniendo en cuenta lo anterior, y en relacién a la situacidn acustica futura, cabe sefialar que las
vigentes Normas Urbanisticas incorporan las determinaciones necesarias para la coherencia entre las
ordenaciones acusticas y urbanisticas, tal y como se indica en su Memoria Vinculante.

Por ello, y dado que la presente modificacion no clasifica suelo, ni establece nuevos viarios u
otras dotaciones urbanisticas, ni incrementa su edificabilidad (la reduce en 971 m2), se considera que
no es necesario un nuevo estudio acustico para este instrumento de planeamiento.

No obstante se recuerda que, en virtud del articulo 28 de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido
de Castilla y Ledn, previamente a la concesidon de nuevas licencias de construccion de edificaciones
destinadas a viviendas, el promotor debera presentar un estudio acustico realizado por una de las
entidades reconocidas, que determine los niveles sonoros ambientales existentes en la parcela donde
se ubicara el edificio.

Cuando el Municipio disponga de mapa de ruido actualizado, estos niveles sonoros podran
obtenerse del mapa de ruido, no siendo necesario presentar estudio acustico especifico. En cualquier
caso, en proyecto, se deberan justificar estos niveles sonoros en referencia al mapa de ruido o al
estudio acustico.

7. 3. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

Al encontrarse la totalidad del ambito de la presente modificacion no incluida en las zonas y espacios
afectadas por servidumbres aeronauticas, concretamente dentro de la Envolvente de Operaciones de
Aeronaves, la ejecucidn de cualquier construccion, instalaciéon (postes, antenas, aerogeneradores -
incluidas las palas-, medios necesarios para la construccidon -incluidas las gruas de construccion y
similares-) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de de Seguridad
Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto
297/2013. (Real Decreto 1838/2009 de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres
aeronauticas del aeropuerto de Burgos.)

Tras un analisis de las zonas afectadas por las servidumbres aeronauticas, se estudia la cota del
terreno, las alturas maximas permitidas de las edificaciones y las servidumbres aeronauticas en cada
caso.

Se analiza la normativa, en particular, la definicion de altura maxima, si se permiten construir
elementos por encima de la altura maxima, etc., asi como las fichas urbanisticas. Se analizan las
zonas de seguridad de las instalaciones radioeléctricas y si el planeamiento permite realizar
desarrollos dentro de estas zonas. Se incluyen una serie de clausulas que se deberan incluir en la
normativa, en particular, que independientemente del presente informe al planeamiento urbanistico,
en las zonas afectadas por servidumbres aeronauticas se tendra que solicitar una autorizacién a la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea para la construccién (edificios), instalacién o plantacién (gruas
para la construccidon, antenas, tendidos eléctricos, etc.) de objetos.

Indicaciones a incluir en la normativa.
Las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Burgos, representadas en el correspondiente Plano
Normativo determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas, carteles, etc.), asi como el galibo de los vehiculos.

La totalidad del ambito de la presente modificacion se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Burgos. En el plano de Informacién PI-
10 se representan las lineas de nivel de las superficies delimitadoras de las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Burgos que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas
(respecto al nivel del mar) que no deben sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

La Altura Maxima de las construcciones, incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc., no puede superar las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Burgos.

En los terrenos incluidos en las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la
Navegacién Aérea se prohibe cualquier construccion o modificacion temporal o permanente de la
constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo
consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el Articulo 15,
apartado b), del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronauticas modificado por Decreto 2490/1974

Segun el articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aerondauticas, el planeamiento
debera indicar que las instalaciones previstas en la parcela sita en calle Barrio Gimeno n° 24, no
emiten humo, polvo, niebla o cualquier otro fendmeno en niveles que constituyan un riesgo para las
aeronaves que operan en el Aeropuerto de Burgos, incluidas las instalaciones que puedan suponer un
refugio de aves en régimen de libertad.
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Por otro lado, se deben tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y
cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de las aeronaves
y poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronauticas.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas
aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerira de la
correspondiente autorizacidon conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de
Servidumbres Aeronauticas. Igualmente deberda indicarse que, dado que las Servidumbres
Aeronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la funcion social de
ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase no generara ningun tipo de derecho a

indemnizacion.
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Autorlzacmn.
Al encontrarse el ambito de esta modificacidon incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas
Legales, la ejecuciéon de cualquier construccién o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-
incluidas las palas- etc.), y la instalacién de los medios necesarios para su construccion (incluidas las
gruas de construccién y similares), requerira resolucién favorable de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas.

Como condicién para su consolidacion, el titular del Aeropuerto no correra con los costes de la
insonorizaciéon de las construcciones conforme al documento bdsico DB-HR Proteccién frente al ruido
del C.T.E. Consultada la normativa y los planos de de servidumbres de aerédromo y radioeléctricas
e sector queda fuera de la zona de afeccién. No sucede lo mismo en relacién con la Servidumbres de
Operacién de las aeronaves, donde se localiza en el limite de aproximacion VOR RWY 04 altitud
1046m, siendo estas las alturas (sobre el nivel del mar) que no deben sobrepasar ninguna
construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones de terreno u
objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.) asi como el galibo de
viario o via férrea.

Teniendo en cuenta que las cotas del terreno en al ambito se encuentran por debajo de 840
metros de altitud, en ningln caso va a superar la altura limite de los 1046 metros, dado que la altura
maxima permitida por la actuacidon para las edificaciones del ambito son 3 plantas o menos y no
superarian la altura limite, por lo que existe margen suficiente para que las servidumbres aeronauticas
no sean sobrepasadas.

COTAS ALTIMETRICAS
(msnm)
PARCELA 838,60
ROTONDA 842,19
EDIFICCION 850,00

No obstante, cualquier emisor radioeléctrico u otros dispositivos que puedan dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas, ain no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerira
de la correspondiente autorizaciéon conforme a lo previsto en el articulo 16 del decreto 587/72. Dado
que las servidumbres aeronauticas suponen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de
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la funcidén social de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase no generara ningun tipo de
derecho a indemnizacién.

7.4. EVALUACION AMBIENTAL

Considerando que las vigente Normas Urbanisticas de Alfoz de Quintanaduefias ya ha evaluado
ambientalmente, que la presente modificacidn no clasificar ni calificar nuevos suelos; y que de su
aplicacion no se deriva un incremento de los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente
respecto a los ya previstos en el vigente Plan general, no resulta necesaria una evaluacién ambiental
de la presente modificacion. )

Por otra parte hemos de tener en cuenta la RESOLUCION de 5 de noviembre de 2009, de la
Delegacidon Territorial de la Junta de Castilla y Ledn, por la que se hace publica la Declaracion de
Impacto Ambiental del Plan Parcial para desarrollo urbano del Sector 1 en Quintanaduefas, en el
término municipal de Alfoz de Quintanaduefias, promovido por Proyectos José Rey, S.L (2977-BU-
044).

En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 39 del Decreto 209/1995, de 5 de octubre, por el que

se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de Castilla y Ledn, y del articulo 54 de
la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, se hace publica, para
general conocimiento, la Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto de Plan parcial del Sector 1
de Quintanaduefias, en el término municipal de Alfoz de Quintanaduefas (Burgos), promovido por el
Ayuntamiento de Alfoz de Quintanaduefas, que figura como Anexo a esta Resolucidn.
ANEXO QUE SE CITA, DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO, DE PLAN PARCIAL
PARA DESARROLLO URBANO DEL SECTOR 1 DE QUINTANADUENAS, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
ALFOZ DE QUINTANADUENAS (BURGOS), PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE ALFOZ DE
QUINTANADUENAS. (2007-BU-044)

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 46- 2 de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de
Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, es la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn el
Organo competente para dictar la declaracion de impacto ambiental cuando ésta se refiera a
actividades comprendidas en el Anexo IV de la Ley.

El Decreto 2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, establece en su articulo 157 b) 2.9, que estan sometidos a procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, los Planes Parciales que desarrollen sectores de suelo urbanizable delimitado que
no sean colindantes al suelo urbano de los nucleos de poblacidn existentes.

El Proyecto evaluado, se encuentra separado del casco urbano de Quintanaduefias.

El area de planeamiento objeto del presente Estudio de Impacto Ambiental se encuentra situada
al Sureste del municipio de Quintanaduefas, provincia de Burgos, en el margen izquierdo de la
Carretera Comarcal BU-622, de Burgos a Aguilar de Campoo, antes de cruzar el puente sobre el rio
Ubierna. La delimitacidn, es la siguiente:

e Nordeste: Arroyo que vierte directamente al rio Ubierna y que discurre paralelo a la
carretera comarcal BU-622 Burgos -Aguilar de Campoo.

e Noroeste: Margen izquierdo del rio Ubierna.

e Suroeste: Cauce que coincide con el limite del término municipal, (en esta linde existe
una finca privada vallada y edificada con una nave industrial).

e Este: Camino del Barquillo y al otro lado de éste con el Sector industrial 2 de Alfoz de

Quintanaduefas.

La superficie total del drea que nos ocupa es de 8.103,94 m?. La parcela catastral tiene la referencia
9925601VM3992N0001DD.

El acceso a los terrenos objeto del presente Estudio se realiza a través del camino del Barquillo,
de 7 m. de anchura, el cual se comunica con la Carretera BU-622 Burgos-Aguilar de Campoo.

El Plan Parcial tiene por objeto la clasificacion del suelo como urbanizable con ordenacién del
ambito del suelo, calificado como urbanizable de uso dominante residencial comunitario,
cumplimentando las prescripciones de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn. Mas concretamente, se
pretende desarrollar el area y edificar una Residencia para Mayores siendo una actividad incluida
dentro del citado uso.

La red de abastecimiento de agua, riego e incendios se plantea mediante la conexion a la red de
aguas municipal.

La evacuacion de aguas se disefia mediante una red de alcantarillado. La red general de
acometida a la red principal municipal ya existente se realiza con tuberia de PVC de 400 mm. de
didametro.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 8-1 del Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de
enero por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de
proyectos, se ha solicitado informe a las siguientes Administraciones e instituciones:

Confederacién Hidrografica del Duero.

Servicio Territorial de Cultura de Burgos.

Unidad de Ordenacién y Mejora del Servicio Territorial de M. A.
Servicio Territorial de Fomento.
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Se han recibido informes de los siguientes Administraciones e instituciones:
Servicio Territorial de Cultura de Burgos.
Unidad de Ordenacién y Mejora del Servicio Territorial de M.A.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.1 del Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de
enero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de
proyectos de la Ley 11/2003, el estudio de impacto ambiental, redactado por equipo multidisciplinar
homologado, fue sometido a tramite de informacion publica durante 30 dias, por el Ayuntamiento de
Quintanaduefnas, mediante anuncio publicado en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn», n.© 37 de 24
de febrero de 2009, no habiéndose formulado alegaciones al mismo.

La Delegacion Territorial vista la Propuesta de la Comision de Prevencién Ambiental de Burgos
de 4 de noviembre de 2009 considera adecuadamente tramitado el expediente de Evaluacion de
Impacto Ambiental referenciado, y en el ejercicio de las atribuciones conferidas en el Art. 38 del
Decreto 209/1995, formula la preceptiva:

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

La Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Burgos determina, a los solos efectos
ambientales, informar favorablemente el desarrollo del Proyecto de Plan Parcial de desarrollo urbano
del Sector n.° 1 de Quintanaduefias, en el término municipal de Alfoz de Quintanaduefas (Burgos),
promovido por Proyectos José Rey S.L., propuesto en el referido Proyecto y Estudio de Impacto
Ambiental, siempre y cuando se cumplan las condiciones que se establecen en esta Declaracion, sin
perjuicio del cumplimiento de otras normas vigentes que pudieran impedir o condicionar su
realizacion.

1.- Las medidas preventivas, correctoras y/o compensatorias a efectos ambientales a las que queda
sujeta la ejecucion y posterior fase de funcionamiento del proyecto de urbanizacidon, son las
siguientes, ademas de las contempladas en el Proyecto y en el apartado 7 «Medidas preventivas y
correctoras» del Estudio de Impacto Ambiental y en lo que no contradigan a las mismas:

a) Vallado y seializacion. - Se procedera al vallado y sefializacion de los frentes de
excavaciones y desniveles pronunciados, asi como de todas aquellas infraestructuras que puedan
suponer un peligro para las personas y animales, de modo que se impida el acceso incontrolado a la
zona del proyecto.

b) Red Viaria. - Se adaptara el trazado de los viales para permitir la circulaciéon por ellos de
vehiculos de reparto, recogida de R.S.U., mudanzas y similares, adaptando a tal efecto los radios de
giro de las glorietas disefadas.

c) Red de saneamiento. - La red de saneamiento serd separativa con conducciones diferentes
para aguas de lluvia y para aguas residuales. Los vertidos de aguas residuales se verteran a colector
municipal. En cuanto al colector de pluviales, existird un Unico punto de vertido, que previo paso por
decantador y desengrasador podra ser vertido a cauce publico. Los vertidos a cauce publico deberan
contar con la correspondiente autorizacion del Organismo de Cuenca. Se construirdn arquetas en los
puntos de vertido, tanto de pluviales como de fecales, que permita comprobar la calidad del agua en
cada momento por el organismo que corresponda.

d) Servicios en aceras. - Todas las aceras contardan con servicios de saneamiento,
abastecimiento, lucha contra incendios e iluminacidn, entre otros. Las que delimiten zonas verdes
estaran dotadas de la infraestructura necesaria para el riego, utilizdndose para este fin
prioritariamente las aguas pluviales, previa decantacién y desengrasado de las mismas.

e) Lineas eléctricas. - Todas las lineas eléctricas de media y baja tension seran soterradas o
desviadas, al igual que las telefénicas.

f) Gestion de Residuos. - Los materiales sobrantes en ningin momento se acumularan en los
cauces de regatos, ni arroyos, ni en sus margenes o proximidades, con el fin de evitar el arrastre y
aporte de solidos a sus aguas. Los materiales sobrantes, asi como los escombros y otros residuos no
peligrosos que se generen tanto en la ejecucién de las obras como en el posterior desarrollo de las
actividades que se efectuen, se depositaran Unicamente en vertederos autorizados y siempre deberan
contar con el visto bueno del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Burgos.

g) Gestidn de tierras. - Los suelos ocupados se retirardn de forma selectiva, reservando y
tratando adecuadamente la parte correspondiente a la tierra vegetal, para su posterior utilizacidon en
la restauracion de los terrenos alterados.

El acopio se realizara en cordones de reducida altura, inferior a 2 m., para evitar la
compactacién de la tierra y siempre fuera de los cauces de drenaje, minimizando asi el arrastre por
escorrentia del humus, mantillo y sustancias nutrientes. Asimismo, se debera evitar que el tiempo en
que los materiales estén acopiados, y sin reutilizar, sea prolongado y, si no pudiera evitarse, se
deberan tratar con siembra y abonado para permitir la subsistencia de la microfauna y microflora
originales y mantener su fertilidad.

h) Contaminacién atmosférica. — Se evitard la produccién del polvo que pueda generarse
durante la fase de construccién, mediante la aplicacién de riegos periddicos, cuando las circunstancias
climatolégicas lo aconsejen, en las zonas de paso de los camiones y en todas aquellas areas donde se
prevea que se pueda producir polvareda. Durante la construccidn, se pondra especial atencién en
evitar que las emisiones de polvo afecten a las carreteras limitrofes.
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i) Afeccién a la Red Viaria. — Para cualquier actuacién que tenga incidencia sobre la carretera
BU-622, como accesos, instalaciones etc., debera de tenerse en cuenta lo establecido en la legislacion
sectorial, solicitando al organismo competente las autorizaciones precisas.

j) Gestidn de aridos. - Si durante la fase de construccion y explotacidn se necesitasen
préstamos de aridos o subproductos de canteria, éstos se beneficiaran de canteras autorizadas, no
extrayéndose nunca de otras zonas no autorizadas. Se eliminardn completamente todos los restos de
construccidn, que deberan ser depositados en vertedero autorizado.

k) Proteccidn de los Recursos Hidricos. - Se garantizara la no afeccion a recursos de agua,
superficiales o subterraneos por vertidos contaminantes que pudieran producirse accidentalmente
durante la fase de construccidén o una vez se encuentre en funcionamiento este Sector. Con este fin se
preveran las medidas adecuadas que garanticen un correcto drenaje y recogida de los diversos tipos
de sustancias.

Cualquier actuacion en los cauces del rio Ubierna y en los arroyos existentes, como canalizacién,
modificacion de trazado, dragado, etc., deberd contar con la correspondiente autorizacion del
organismo de cuenca. De igual forma se cumpliran los requisitos en cuanto a distancias a cauces,
proteccién contra inundaciones, etc., que decida en cada momento el Organismo de Cuenca.

I) Proteccién de la Vegetacidn. - Durante la fase de construccion se tendra especial cuidado en
no dafar la vegetacion presente dentro de las zonas proyectadas como zonas verdes. Se mantendra la
vegetacidén existente junto a los cauces en el area perimetral. Dentro de estas zonas verdes se
mantendra, con las correspondientes mejoras, la vegetacion autéctona que en la actualidad cubre la
parcela.

En el limite noreste de la parcela, paralelo a la carretera BU-622, se realizara una pantalla
vegetal que cumpla las condiciones de aislamiento visual y sonoro. Se utilizara planta de hoja perenne
y follaje denso compatible con las servidumbres de la carretera. El mantenimiento y reposicion de
marras debera estar incluido en el presupuesto del proyecto de ejecucion.

m) Contaminacién luminica. - Las luminarias que se instalen en el exterior de las
edificaciones deberan estar dotadas de pantallas que eviten las emisiones luminosas directas por
encima de la horizontal.

n) Proteccién argueoldgica. - La intervencidn arqueoldgica no ha identificado yacimientos
arqueoldgicos en el area de actuacion del proyecto. No obstante, dadas las deficientes condiciones de
visibilidad que presentaba el terreno cuando se realizd la prospecciéon arqueoldgica, y dada la
proximidad del yacimiento prehistorico de FFCC/La Dehesa al area de actuacion, se debera realizar un
seguimiento arqueoldgico durante las labores de remocidn del terreno, que garantice la correcta
proteccidén y conservacién del patrimonio arqueoldgico.

2.- Si en el transcurso de los trabajos de urbanizacidon apareciesen en el subsuelo restos
historicos, arqueoldgicos o paleontoldgicos, se paralizaran las obras en la zona afectada procediendo
el promotor a ponerlo en conocimiento del Servicio Territorial de Cultura, que dictard las normas de
actuacion que procedan.

3. - Modificaciones. - Toda modificacién significativa sobre las caracteristicas de éste proyecto,
debera ser notificada previamente a la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Burgos,
que prestara su conformidad si procede, sin perjuicio de las licencias o permisos que en su caso
correspondan. Se consideran exentas de esta notificacion, a efectos ambientales, las modificaciones
qgue se deriven de la aplicacidon de las medidas protectoras de esta declaracion.

4.- Vigilancia Ambiental.— La vigilancia y seguimiento del cumplimiento de lo establecido en
esta Declaracion de Impacto Ambiental corresponde a los 6rganos competentes por razén de la
materia, facultados para el otorgamiento de la autorizacidn del proyecto, sin perjuicio de la alta
inspeccién que se atribuye a la Consejeria de Medio Ambiente como érgano ambiental, quien podra
recabar informacién de aquellos al respecto, asi como efectuar las comprobaciones necesarias en
orden a verificar el cumplimiento del condicionado ambiental.

5.- Comunicacidn de inicio de obras.- El promotor deberd comunicar al Servicio Territorial de
Medio Ambiente de Burgos, con la suficiente antelacidn, la fecha de comienzo de la ejecucién de dicho
proyecto o actividad, de acuerdo con lo establecido en el articulo 14.3. del Real Decreto Legislativo
1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto
Ambiental de Proyectos.

6.— Publicidad del documento autorizado.- El 6rgano sustantivo que adopte la autorizacién o
aprobacion de la actuacion a que se refiere esta Declaracién de Impacto Ambiental deberd poner a
disposicién del publico la informacién incluida en el articulo 15 del Real Decreto Legislativo 1/2008, de
11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental
de proyectos.

7.- Caducidad de la DIA.- Conforme se indica en el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de
enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluaciéon de Impacto Ambiental de
Proyectos, esta Declaracion de Impacto Ambiental caducard en el plazo de 5 afos si no hubiera
comenzado su ejecucion. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, el drgano ambiental podra
resolver, a solicitud del promotor, que dicha Declaracidén sigue vigente si no se hubieran producido
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cambios sustanciales en los elementos esenciales que sirvieron de base para realizar la Evaluacién de
Impacto Ambiental.
Burgos, 5 de noviembre de 2009, El Delegado Territorial, Fdo.: Jaime Matéu Isturiz.

7.5. ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS.
Todo el ambito afectado por la presente actuacidon estd clasificado como suelo urbanizable en las
vigentes Normas Urbanisticas y se encuentra pendiente de urbanizar.

Todos los espacios publicos a urbanizar se adaptaran a la vigente normativa en materia de
accesibilidad y supresion de barreras urbanisticas.

Debido a las reducidas dimensiones del sector y por el hecho por el cual el viario exterior ya se
encuentra ejecutado, no se considera necesario incluir en este instrumento de planeamiento ninguna
accion especifica en materia de accesibilidad y supresion de barreras urbanisticas.

No obstante, el proyecto de edificacion que se presente de conformidad con esta modificacion,
debera cumplir las condiciones en materia de accesibilidad y supresién de barreras, segun lo dispuesto
en la legislacidn especifica aplicable.

7.6. CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO
1 Condiciones de aproximacion y entorno
1.1 Aproximacion a los edificios
1 Los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra a los que
se refiere el apartado 1.2, deben cumplir las condiciones siguientes:

a) anchura minima libre 3,5m;
b) altura minima libre o galibo 4,5 m;
c) capacidad portante del vial 20 Kn/m?2,

Los elementos del entorno del edificio a los que les son de obligada aplicacion sus condiciones
son Unicamente aquellos que formen parte del proyecto de edificacion.

Conforme al articulo 2, punto 3 de la ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacion (LOE), se consideran comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas y el
equipamiento propio, asi como los elementos de urbanizacién que permanezcan adscritos al edificio.

1.2 Entorno de los edificios
1 Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 m deben disponer de un
espacio de maniobra para los bomberos que cumpla las siguientes condiciones a lo largo de las
fachadas en las que estén situados los accesos, o bien al interior del edificio, o bien al espacio abierto
interior en el que se encuentren aquellos.

a) anchura minima libre: 5 m;

b) altura libre: la del edificio

c) separacién maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio:

- edificios de hasta 15 m de altura de evacuacién: 23 m
- edificios de mas de 15 m y hasta 20m de altura de evacuacién:18 m
- edificios de mas de 20 m de altura de evacuacién: 10 m;

d) distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar hasta todas sus
zonas: 30 m;

e) pendiente maxima: 10%;

f) resistencia al punzonamiento del suelo: 100 kN sobre 20 cm?.

Distancia desde el espacio de maniobra hasta las entradas al edificio.

El espacio de maniobra para bomberos al que hace mencidn el articulo se ha situado delante de las
fachadas en las que estén los accesos y también en el espacio abierto interior de la manzana a la que
pertenezca el edificio donde también se encuentran los accesos al interior del mismo.

El limite de 30 m de distancia citado en el punto d) debe considerarse desde el espacio de
maniobra hasta los accesos al edificio desde el nivel de calle por los que se pueda llegar hasta todas
Sus zonas.

Los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra deben
cumplir las condiciones indicadas a fin de que los bomberos puedan efectuar su intervenciéon en caso
de incendio.

En las vias de acceso sin salida de mas de 20 m de largo se dispondra de un espacio suficiente para
la maniobra de los vehiculos del servicio de extincién de incendios.

Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 m deben disponer de un
espacio de maniobra para los bomberos que cumpla las condiciones antes sefialadas a lo largo de las
fachadas en las que estén situados los accesos.

Los viales de aproximacién de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra deben
cumplir las condiciones indicadas a fin de que los bomberos puedan efectuar su intervencion en caso
de incendio.
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8. COMPETENCIA PARA LA APROBACION DE ESTA MODIFICACION.

La aprobacidn definitiva de esta modificacidn es competencia de la Junta de Castilla y Ledn, tanto por
alterarse determinaciones de ordenacion general (de uso industrial a dotacional privado), como por
determinar la ordenacion detallada del sector.

9. CONCLUSION

El presente documento contiene las determinaciones y documentaciéon necesarias para su finalidad
especifica, incluyendo su propia justificacion y el analisis de su influencia sobre la ordenacién general
del municipio.

Con lo expuesto se considera justificada la propuesta por lo que somete a la aprobacién por
parte del Ayuntamiento de Alfoz de Quintanaduefas, previa a la definitiva por parte de la Junta de
Castilla y Leon.

El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto Doctor don Jesus
Tomas Maria Serna Iglesias. Su utilizacidn total o parcial, asi como cualquier reproduccién o cesién a
terceros, requerira la previa autorizacidn expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida
cualquier modificacién unilateral del mismo.

Burgos, 11 de Diciembre de 2017.

La Propiedad: El Arquitecto redactor:
Fdo: Fdo :
Don José Antonio Rey Rojo. Doctor Don Jesls-Tomas Serna Iglesias.

Firmado digitalmente por ENTIDAD JESUS
SERNA ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO SL - CIF B09308362 -
NOMBRE SERNA IGLESIAS JESUS
TOMAS - NIF 13068277E
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FICHA DE SECTOR

SUELO URBANIZABLE
SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
ALFOZ DE QUINTANADUENAS (BURGOS)
SUBSANACION DEFICIENCIAS ACUERDO C.T.U. 20.10.2011 J/

SUPERFICIE TOTAL (M?):eeiiiiiieeiieieeeeeeene 6.565 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (M?):..cveeiiiieiieenieens X
DENSIDAD DE EDIFICACION (Mm?/m?):.....cccccvennnen. X PLAZO PARA OD (80S):....ccciiiiiieiiiiiiiiecieeiee, 8
USO PREDOMINANTE:.........cccevernen. INDUSTRIA GENERAL INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):...ccceveiuiennene 20
CATEGORIA SUELO.... URBANIZABLE ASUMIDO: ...t NO
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.):.........ccuc...e. X

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%):.cccveenene X INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%):.eveeeveeeeene 0

APROVECHAMIENTO MEDIO (m?/m?)................ 0,50 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?)...... 3.283
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES
N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:........ccocvvveeeeiiees 33
VIAS PUBLICAS (M2):...veeoeeeeoeeeeeeeeeeeeeeee. X VIAS PUBLICAS (M2):...veeeeeeeeeeeeeeeeseeeee e
SERVICIOS URBANOS (IM2):.......ooooeverenee. X SERVICIOS URBANOS (IM2):......vvoooveeoeeeeeere.
ESPACIOS LIBRES (M?):....vvoveeeeoreeeoreesnnn, X ESPACIOS LIBRES (M?):...oveeoveeeeeeeeoreeesseene, 761
EQUIPAMIENTOS (M) X EQUIPAMIENTOS (M2):...veeeveeeeeeseeeeeeeee. 492
VIVIENDAS PLAZOS
N° DE UNIDADES DE ACTUACION................ NO LIBRES:.....vverirrerenenes 0 URBANIZACION:. 4
USOS FUERA DE ORDENACION................... NO PROTEGIDAS............ 0 CESION:............... 4
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO................ NO TOTALES:....oooorneenne. 0 EDIFICACION....... 8

OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL (Art. 91. R.U.CyL.)

- El sector no incluye Sistemas Generales. Lasuperficie neta equivale a la bruta.
- Ordenanzas de aplicacion: 12, EQ1, T1, EL

- Conexiones:

- Espacios Libres:

- Las dotaciones urbanisticas publicas adscritas al Sector, seran las mas préximas al propio Sector o las que concrete el Ayuntamiento segln las
prioridades de la necesidad social del término municipal.

- La Ordenacion del Sector tendra en cuenta la continuidad y conexion viaria con los Sectores colindantes y con el Suelo Urbano.

- El Sector limita con la BU-622 por lo que le sera de aplicacion el contenido del Capitulo 12 (art. 181) de la Normativa Urbanistica.




FICHA DE SECTOR

SUELO URBANIZABLE
SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
ALFOZ DE QUINTANADUENAS (BURGOS)
PROPUESTA DE MODIFICACION. DICIEMBRE-2017

SUPERFICIE TOTAL (M?):eeiiiiiieeiieieeeeeeene 6.637 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (M?):..cveeiiiieiieenieens X
DENSIDAD DE EDIFICACION (Mm?/m?):.....cccccvennnen. X PLAZO PARA OD (80S):....ccciiiiiieiiiiiiiiecieeiee, 8
USO PREDOMINANTE:..........c....... EQUIPAMIENTO PRIVADO INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):...ccceveiuiennene NO
CATEGORIA SUELO.... URBANIZABLE ASUMIDO: ...t NO
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.):.........ccuc...e. X

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%):.cccveenene X INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%):.eveeeveeeeene 0

APROVECHAMIENTO MEDIO (m?/m?)................ 0,50 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?)....... 3.318,50
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES
N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:........ccocvvveeeeiiees 34
VIAS PUBLICAS (M2):...veeoeeeeoeeeeeeeeeeeeeeee. X VIAS PUBLICAS (M2):...veeeeeeeeeeeeeeeeseeeee e
SERVICIOS URBANOS (IM2):.......ooooeverenee. X SERVICIOS URBANOS (IM2):......vvoooveeoeeeeeere.
ESPACIOS LIBRES (M?):....vvoveeeeoreeeoreesnnn, X ESPACIOS LIBRES (M?):...oveeoveeeeeeeeoreeesseene, 761
EQUIPAMIENTOS (M) X EQUIPAMIENTOS (M2):...veeeveeeeeeseeeeeeeee. 498
VIVIENDAS PLAZOS
N° DE UNIDADES DE ACTUACION................ NO LIBRES:.....vverirrerenenes 0 URBANIZACION:. 4
USOS FUERA DE ORDENACION................... NO PROTEGIDAS............ 0 CESION:............... 4
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO................ NO TOTALES:....oooorneenne. 0 EDIFICACION....... 8

OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL (Art. 91. R.U.CyL.)

- El sector no incluye Sistemas Generales. Lasuperficie neta equivale a la bruta.
- Ordenanzas de aplicacion: EQ1, T1, EL

- Conexiones:

- Espacios Libres:

- Las dotaciones urbanisticas publicas adscritas al Sector, seran las mas préximas al propio Sector o las que concrete el Ayuntamiento segln las
prioridades de la necesidad social del término municipal.

- La Ordenacion del Sector tendra en cuenta la continuidad y conexion viaria con los Sectores colindantes y con el Suelo Urbano.

- El Sector limita con la BU-622 por lo que le sera de aplicacion el contenido del Capitulo 12 (art. 181) de la Normativa Urbanistica.
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MODIFICACION NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
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EXPTE. NUM
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

FECHA PLANO NUM.

DIC—-2017

VARIAS
EXPROPIACION Y SERVICIOS EXISTENTES

URBANIZADOR
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PROYECTOS Y PROMOCIONES MODESA S.L.

Fdo: D. Jose Antonio REY ROJO

DOCTOR ARQUITECTO:

Fdo.: D. JesGs—Tomd&s Serna lIglesias

"EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE ES AUTOR
EL ARQUITECTO D. JESUS—TOMAS SERNA IGLESIAS. SU UTILIZACION TOTAL
O PARCIAL, ASI COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS,

REQUERIRA LA PREVIA AUTORIZACION EXPRESA DE SU AUTOR QUEDANDO EN

TODO CASO PROHIBIDA CUALQUIER MODIFICACION UNILATERAL DEL MISMO”
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